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' La Avenida de Rancho Boyeros, eje

&4 estructurador principal del crecimiento
urbano de La Habana hacia el sur. Fuente:
Archivo del Museo Municipal de Boyeros.
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RESUMEN: EL antiguo Término Municipal Santiago de
las Vegas, en la provincia La Habana, experimentd entre
1930 y 1960 un acelerado proceso de urbanizacion,
motivado por la ampliacidon del Aeropuerto Internacional
y un marco legal que favorecié la promocidn de nuevos
repartos. Estos siguieron los patrones del urbanismo
moderno empleados en la periferia habanera en el
periodo analizado, en un proceso poco documentado
en la literatura especializada. En este trabajo se
caracteriza, desde la perspectiva histdrica, dicho
desarrollo, tras analizar las condicionantes contextuales
que condujeron al surgimiento de sus parcelaciones
residenciales, mediante analisis documental y estudio
de campo. Los resultados muestran las particularidades
del crecimiento urbano del término municipal y de sus
parcelaciones, concluyéndose que su mancha urbana,
menor que en otros lugares de la ciudad, fue lineal
y mas concentrada en los bordes de la Avenida de
Rancho Boyeros, con trazados urbanos que variaron
significativamente en cualidades y estandares.
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urbano, urbanismo del Movimiento Moderno, La Habana
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ABSTRACT: The former Municipal District of Santiago
de las Vegas, in the province of Havana, experienced an
accelerated process of urbanization between 1930 and
1960, motivated by the expansion of the International
Airport and a legal framework that favored the
promotion of new subdivisions. These followed the
patterns of modern urbanism used in the Havana
periphery in the period analyzed, in a process that is
poorly documented in the specialized literature. This
work characterizes, from a historical perspective, said
development, after analyzing the contextual conditions
that led to the emergence of its residential subdivisions,
through documentary analysis and field study. The
results show the particularities of the urban growth of
the municipal district and its subdivisions, concluding
that its urban area, smaller than in other places in the
city, was linear and more concentrated on the edges
of Avenida de Rancho Boyeros, with urban layouts that
varied significantly in qualities and standards.
KEYWORDS: Santiago de las Vegas, urban development,
urban planning of the Modern Movement, Havana

RECIBIDO: 12 agosto 2024 ACEPTADO: 10 diciembre 2024

ISSN 1815-5898



Con Criterio/ Articulo de investigacion/ El desarrollo urbano de Santiago de las Vegas...

A partir de 1940 y hasta 1960, La Habana experiment6 un acelerado
crecimiento urbano de su periferia, motivado por un notable aumento
demografico. La conurbacion de sus antiguos términos municipales fue
el resultado, a su vez, de la flexibilidad de un marco legal que favorecio la
construccidn, asi como el mejoramiento de la infraestructura vial y el auge
industrial. Uno de esos territorios fue el Término Municipal Santiago de las
Vegas (TMSV]), de fuerte vocacidn agricola y fabril, situado al sur de ciudad.

Tras ser reconocida como ciudad en 1824, Santiago de Las Vegas se
convirtié en un término municipal de La Habana. Con el avance del siglo
XX, fue mayor su progreso econdmico, sobre todo en el sector alfarero,
cuya produccion de ladrillos sirvié para levantar edificaciones del centro
urbano de La Habanay de otras localidades. Precisamente, este desarrollo
fabril hizo que sus conexiones férreas y viales con los municipios vecinos
La Habana y Marianao ayudaran a la conurbacion de sus crecimientos
urbanos. Elemplazamiento del aeropuerto en su territorio, en la década de
1930, constituyd un suceso trascendental, que le otorgd mayor importancia
dentro de la ciudad. Para el censo de 1953, el TMSV poseia una poblacién
que rondaba los 33 mil habitantes.

La mayor parte de los estudios sobre la evolucion de Santiago de las
Vegas se centra en los periodos fundacionales, entre los siglos XVIIITy XIX
[1, 2], que esencialmente han partido de la obra de divulgacion realizada
por el Museo Municipal de Boyeros, y de algunos investigadores locales?.
Desde la academia, otros estudios también han abordado el territorio con
variados alcances y objetivos [3- 6], siendo a su vez los precedentes para
continuar profundizando en su desarrollo histérico urbano. Sin embargo,
en la bibliografia especializada aun no son suficientes los analisis que
permitan tener una vision mas amplia e integral de la evolucidn del TMSV.

En el presente texto se ofrecen los resultados de una investigacion
iniciada en 2022 con una tesis de diploma [7] que se centrd en documentar
y caracterizar el proceso de urbanizacién del término municipal entre 1930
y 1960. El articulo se enfoca en precisar las condicionantes contextuales
que hicieron posible el surgimiento de parcelaciones residenciales en ese
periodo dentro del territorio, e identificar sus singularidades a partir del
analisis de parametros urbanos.

La investigacion es de caracter histérico y forma parte de un estudio
mayor, en curso, que involucra las urbanizaciones surgidas en La Habana
entre 1940y 1960, asi como su influencia en el crecimiento de la ciudad.
Como limite geografico se tom¢ el territorio del antiguo TMSV, que ocupa
un area menor que el actual municipio Boyeros, y aunque sus derroteros
fisicos no coinciden, la porcidon que diferencia al municipio antiguo del
actual fue poco urbanizada. Como limite temporal se establecio 1930-
1960, periodo en que se fomentaron con mayor intensidad parcelaciones
residenciales en la definida como Zona de Estudio (ZE). (Figura 1)
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Capitulares del Ayuntamiento municipal y otros documentos en los
repositorios del Museo Municipal de Boyeros, la Direccion Provincial de
Ordenamiento Territorial y Urbanismo (DPOTU) de La Habana, el Archivo
Nacional de Cuba (ANC]), y otras instituciones. Se consultaron 93 expedientes
de proyectos de urbanizaciones, lo que posibilito identificar y mapear las
concebidas en el periodo de estudio, precisar promotores, proyectistas,
urbanizadores, fechas de aprobacion, condicionantes generales y rasgos
particulares.

En paralelo, se desarroll6 el trabajo de campo, aplicando técnicas de
observacion, identificacion, registros fotograficos, recoleccidon de datos y
entrevistas, lo que posibilitod verificar, cotejar y completar la informacion
de archivo. Este proceso simultaneo permiti6 comprender con mayor
profundidad el desarrollo urbano en la ZE durante el periodo, y determinar
una Muestra de Estudio (ME] integrada por 30 urbanizaciones, tras un
proceso de seleccion que decanto: las ejecutadas fuera del limite temporal
predefinido; las proyectadas y aprobadas, pero no construidas; las que
fueron construidas y luego demolidas; y las que no disponian de suficiente
documentacion que permitiera su analisis y evaluacion. (Tabla 1)
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Tabla 1. Repartos seleccionados como Muestra de Estudio.

No. Reparto Area (km?) Manzanas/ Fecha Promotor/ Proyectista Finca de Origen/ Barrio
Lotes
1 | Lutgardita 65,88 87/ 698 Proyectado: Cia. Reparto Lutgardita S.A./ Govantes y Lutgardita/ General Peraza
1929 Cabarrocas, Ingenieros y Arquitectos
Aprobado: 1930
2 | Ampliacion de 30,34 15/ 84 Proyectadoy | Cia. Reparto Lutgardita S.A./ Govantes y Parte de la finca Dofia Juana/
Lutgardita aprobado: 1931 | Cabarrocas, Ingenieros y Arquitectos General Peraza
3 | Residencial Rio 65,74 72/ 1484 Proyectado: Se desconoce/ Se desconoce Finca Baluarte/ General Peraza
Verde 1943
4 | Lidice 0,30 71132 Proyectado: | Dr. Matias Milla Solsona/ Agrim. Oscar Batista | Parte de la finca Fausta/ Dofia
1944 Maria
5 |Laloma 0,15 2/ 38 Proyectado: José Rodriguez y Orestes Vélez Menéndez/ | Lotes Ay B, finca La Loma/
1946 Ing. Civil Jacobo Sélomon General Peraza
6 | Dinorah 0,91 8/ 99 Proyectado: | Se desconoce/ Agrim. Oscar Batista Finca Baluarte/ General Peraza
1948
7 | El Especial 0,74 9/ 332 Proyectado: | Se desconoce/ Finca Deseo/ Rincon
1949 Se desconoce
8 | Villanueva 1,45 29/ 478 Proyectado: Cia. Reparto Villanueva S.A./ Arg. Guillermo | Finca Villanueva/ General Peraza
1949 Plasencia Cremata y Agrim. Oscar Batista
Aprobado: 1950
9 | Residencial 0,11 17/180 Proyectadoy | Se desconoce/ Finca La Caridad/ General Peraza
Guadalupe aprobado: 1951 | Se desconoce
10 | Ampliacion de 0,54 21/ 1146 Proyectadoy | Cia. Territorial Yola S.A./ Finca Yola/ General Peraza
Mulgoba aprobado: 1951 | Se desconoce
1 Jesus Nazareno 0,76 4/ 69 Proyectado: Sociedad Civil Cartaya, Fabelo y Compafiia/ | Finca Jesus Nazareno/ Calabazar
1952 Agrim. Juan Vélez
Aprobado: 1954
12 | La Caridad 0.77 12/ 150 Proyectado: Maria del Socorro de las Mercedes Menciay | Finca La Caridad/ General Peraza
1950 Arrondo/
Aprobado: 1953 | Agrim. Oscar Batista
13 | Residencial Maria 2,14 11/ 81 Proyectado: Cia. Alfarera Azorin S.A./ Finca Tejar El Retiro/ General
del Carmen 1953 Ing. Civil-Arg. Rogelio Santana Peraza
14 | La Catalina 0,43 9/ 227 Proyectado: Josefina Rodriguez, Genaro Prieto, Francisco | Finca La Catalina/ Rincon
1952 Labrador/
Aprobado: 1953 | Ing. Civil Francisco Salaya
15 | Ampliacion de 0.09 1/48 Proyectado: José Rodriguez y Orestes Vélez/ Ing. Civil- Lotes C y parte del B, finca La
Lidice 1953 Arg. Jacobo Sélomon Caridad/ General Peraza
16 | Ampliacién de 0,48 10/ 168 Proyectado: | José Nabal y Pedro Abresu/ Finca La Eugenia/ Calabazar
Calabazar 1954 Ing. Civil Félix Pérez y Agrim. Oscar Batista
17 | Baluarte (quintas de 0,64 5/ 89 Proyectado: | Se desconoce/ Finca Baluarte/ General Peraza
recreo) 1941 Arg. Francisco Salaya y José Rodriguez
Aprobado: 1954 | Gonzélez
18 | Parcelacion Santa 1,94 7172 Proyectado: José L. Sosa Jiménez-Joaquin L. Sosa Finca La Dificultad y parte de La
Susana (quintas de 1954 Rodriguez/ Mayita/ Rincn
recreo) Ing. Civil Jacobo Sélomon y Agrim. Gonzalo
L6pez Uribe/ Urbanizador: Cia. Rodriguez &
Vélez
19 | Pan America 0,75 15/ 379 Proyectado: Pan American Land Co. S.A./ Ing. Agron. Luis | Fincas Juana Emilia y parte de
(PanAm) 1953 Caralt Ventura / Urbanizador: Sociedad Civil Campeche/ General Peraza
Aprobado: 1954 | Sastres, Blanco y Junco
20 | Residencial Tessie 0,67 11/ 142 Proyectado: | Altagracia Tié Magenat/ Arg. Guillermo Finca San José/ Rincén
1947 Plasencia Cremata y Agrim. R. Gonzalez

Aprobado: 1954

Abreu
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Tabla 1. Repartos seleccionados como Muestra de Estudio. (Continuacion)

No. Reparto Area (km?) Manzanas/ Fecha Promotor/ Proyectista Finca de Origen/ Barrio
Lotes
21 | Alturas del 0,77 6/ 94 Proyectado: Cia. Urbanizadora Alturas del Aeropuerto S.A./ | Finca Cervantes/ General Peraza
Aeropuerto 1955 Ing. Civil Jorge Echarte Romero
22 | Ampliacién de 0,26 3/92 Proyectado: J. Rodriguez Gonzalez Inversiones/ Se Finca Baluarte/ General Peraza
Baluarte 1949 desconoce
Aprobado: 1955
23 | Parcelacién La 0,63 3/ 35 Proyectado: Sabino Garcia y Antonia A. Hernandez/ Ing. Finca La Unién/ Dofia Maria
Union 1955 Civil Feliberto Lazo Rodriguez
Aprobado: 1956
24 | Residencial Nuevo 0,67 13/ 247 Proyectado: | Arq. José Canavés Ugalde/ Ing. Civil Manuel | Fincas Gabriela y Recuerdo, y
Santiago 1954 E. Babé/ parte de Los Cocos/ Rincon
Aprobado: 1955 | Urbanizador: Cia. E. Labrador y F. Labrador
25 | Parcelacion Rio 0,44 5/103 Proyectadoy | Se desconoce/ Ing. Civil Jorge L. Quadreny Finca Rio Cristal/ General Peraza
Cristal Club aprobado: 1956
26 | El Marafion (fincas 1,88 7137 Proyectadoy | Charles J. Mason/ Morales y Cia. Arquitectos | Finca El Marafién/ Rincon
de recreo) aprobado: 1956
27 | Nueva Aurora 1,29 12/ 290 Proyectadoy | Urbanizadora del Golfo S.A./ Ing. Civil Manuel | Finca La Julia/ General Peraza
aprobado: 1957 | ArvesU y Gasset del Castillo
28 | Arboleda 4,99 33/1000 Proyectadoy | Territorial Las Vegas S.A./ Arq. Eduardo Parte de las fincas Santa Rita y
aprobado: 1957 | Montoulieu e Ing. Civil José L. Diaz de Villegas | Carmona/ General Peraza
29 | Parcelacién Colinas 2,28 9/ 89 Proyectado: Inversiones Kansas S.A./ Ing. Civil Enrique Finca Las Mercedes/ Rincdn
del Cacahual 1958 Alein
30 | Ranchos Naroca 26,44 39/ 1153 Proyectadoy | Cia. Urbanizadora Naroca S.A./ Ing. Civil O. Parte de la finca Nueva Luisa/
(fincas de recreo) aprobado: 1958 | Ferrer Meneses Dofia Maria

Fuente: Elaboracion propia a partir de la documentacion disponible en los archivos consultados.

Como resultado, se identificaron, clasificaron vy
registraron, mediante la elaboracion de fichas, las
caracteristicas de las urbanizaciones seleccionadas,
definiendo aspectos morfo tipolégicos de caracter
urbano, tales como: emplazamiento, trazado, forma
de manzanas y lotes, infraestructura y equipamiento
de servicios, parametros de analisis asumidos por
varios autores [13-17] que permitieron conducir los
analisis cuantitativos, cualitativos y comparativos de
las parcelaciones. El proceso se articuld, a su vez,
con el método histdrico-légico mediante el cual se
reconstruy6d y caracterizd la evolucién urbana del
TMSV en su periodo de mayor intensidad constructiva.

Origenes y desarrollo hasta 1930

Los primeros asentamientos en esta region datan de
1575, cuando tuvo lugar la divisién de La Habana en
Hatos y Corrales. Esto permitio la peticion, por parte
de los campesinos, de tierras para el cultivo del tabaco
y la ganaderia. En 1629, el gobernador de la Isla, Don
Lorenzo Cabrera, dictd una ley que prohibia el cultivo
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del tabaco en un radio de cinco leguas desde la ciudad
[1], distancia que coincide con los limites de Santiago de
las Vegas, lo que estimulé un mayor asentamiento de
vegueros en su area.

Los siglos siguientes propiciaron un mayor desarrollo
urbano, con el otorgamiento del titulo de Villa Real
de Santiago de Compostela Burgos de las Vegas en
1791, y el posterior titulo de ciudad en 1827. En 1870,
fue declarado municipio independiente y se ajustaron
sus limites territoriales. De esta manera, Santiago
de las Vegas ostentd los titulos de Villa primero y de
Ciudad después, siendo junto a La Habana, las Unicas
dos poblaciones que obtuvieron ambos titulos por
disposicion Real. [18]

Santiago de las Vegas estuvo vinculada desde su
origen a la ciudad de La Habana, avanzando con ella
en la medida que crecieron sus vias de comunicacion.
Nacid y se desarrolld inicialmente con el Camino Real
del Sur, que atravesd la isla de norte a sur, y tuvo un
nuevo impulso al construirse el primer Camino de Hierro
(1837), que cruzd parte de su territorio dejando obras
ingenieriles de relevancia en el recorrido, al quedar
inaugurado eltrazadode Ferrocarrilesdel Oesteen 1861.
Para ese entonces, ademas del Camino Real del Sur,
que en esos primeros anos paso a llamarse Carretera
a Rancho Boyeros, se consolidaron otras conexiones con
territorios colindantes, como los poblados de Managua,
El Cacahual, El Rincén, Murgas y Calabazar, que los
comunicaban con el pueblo de Santiago de las Vegas. [19]

A principios del siglo XX, los municipios de La Habana,
Santiago de las Vegas, Regla, Marianao, Santa Maria del
Rosario y Guanabacoa, pasaron a conformar la llamada
Gran Habana, senalando el fendmeno de ampliacion
capitalinahacialostérminosmunicipalesvecinos, sinque
ello constituyera una estructura politico-administrativa
[18]. En ese periodo, el TMSV poseia un area de 81 840
km?y contaba con siete barrios: Norte, Sur, Calabazar,
General Peraza, Rincén, Dona Maria y Aguada del
Cura [1] (Figura 2], contentivos de asentamientos y
poblados aislados, que fueron aumentando el tejido
urbano a medida que fue avanzando el siglo, América
(1914) y El Globo (1926) estuvieron entre los primeros.
Sin embargo, no fue hasta la construccion del reparto
industrial de Lutgardita (1929-1930), y la inauguracién
del Aeropuerto Internacional de La Habana (1930), que
el término municipal experimentd un aumento de su
mancha urbana. (Figura 3)

Figura 3. Vista aérea del centro urbano
de Santiago de las Vegas en 1920. Fuente:
Archivo del Museo Municipal de Boyeros.
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Figura 2. Plano del municipio de Santiago de las Vegas en
1943, con sus divisiones en barrios y fincas rusticas. Fuente:
Direccion General del Censo de 1943.
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EL Término Municipal entre 1930-1960

En un cruce de caminos donde convergian la linea del
tren de los Ferrocarriles Unidos del Oeste, una casa
de impuestos de la Real Hacienda -que cobraba desde
1840 el peaje a los boyeros-y el Camino Real del Sur,
se habia establecido un pequeno pueblo con ranchos
para la parada y el descanso de los comerciantes, que
popularmente comenzé a ser conocido como Rancho
Boyeros. [1]

La dindmica comercial y de movilidad de esta zona
propicid, para 1928 y bajo la campana politica del
presidente Gerardo Machado y su amplio Plan de Obras
Publicas, la construccion del reparto Lutgardita, en
terrenos de su propiedad en el barrio General Peraza.
El pintoresco reparto se estructuré en una reticula
de 87 manzanas y, como un pequeno Company Town,
se convirtio en un centro de ciudad, con fabricas de
diversas producciones asociadas a una estructura
residencial segregada en zona para obrerosy zona para
los vecinos de la clase propietaria. Varios edificios de
caracter publico, como la Escuela Técnica Industrial
para varones Presidente Gerardo Machado y la Escuela
Técnica para seforitas de la Fundacién Rosalia Abreu3,
el Cine-Teatro Paramount y una oficina de Correos
y Telégrafos, dotaron a ese entorno urbano de una
imagen de progreso y modernidad. Con la caida del
gobierno de Gerardo Machado en 1933, el reparto
sufrié la paralizacidn de sus construcciones y muchas
viviendas no vieron su culminacion. De igual forma, las
producciones industriales quedaron detenidas y no es
hasta la década de 1950 que se retoman las obras en el
reparto, con nuevas inserciones de viviendas. (Figura 4)

Figura 4. Casas de obreros en el reparto Lutgardita. Fuente:
Archivo personal de Maria Victoria Zardoya.

Esta mismazonade Rancho Boyeros, puntointermedio
entre el centro de Santiago de las Vegas y la capital, a
solo 18 kildmetros de esta, y sin salirse de los margenes
de ladenominada Gran Habana, devino lugar estratégico
para la ubicacidon del Aeropuerto Internacional de La
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[20] Milidn Bernal E. EL Aeropuerto de Rancho Boyeros. Lo que
muchos desconocen del origen de este aerédromo. Pueblos de
mi Municipio. Historia y Tradicién [publicado: 2018; consultado:
12 de noviembre de 2022]. Disponible en: https://pueblos-de-mi-
minicipio3.webnode.es/el-aeropuerto-de-rancho-boyeros/.

[21] Fernandez Simoén A. Tendencia socioldgica, de salubridad
publica y de fomento urbano del tercer acueducto de La Habana.
Arquitectura. 1950; 18(203):276-278.

Habana. Surgido con el nombre de Campo de Aviacidon
Curtiss, por ser esa la primera aerolinea que vold en
el territorio nacional, su inauguracién se efectud el 24
de febrero de 1930, en una celebracion multitudinaria,
con acrobacias aéreas y el despliegue de la flota aérea
existente en el pais en ese momento, pasando de
inmediato a llamarse Aeropuerto General Machado.
En 1933, se trasfirié su administracién a la compania
norteamericana Pan American World Airways (Pan Am),
que paulatinamente fue disminuyendo su participacion,
hasta que en 1952 quedd totalmente en manos cubanas. [1]

Al ser comprados los terrenos de varias fincas por
la Compania Nacional Cubana de Aviacion Curtiss
S.A., parte de la linea del Ferrocarril Habana-Giiines
quedd en los predios del nuevo proyecto, de ahi que se
suspendiera anos mas tarde la circulacion férrea por
esta zona por cuestiones de peligrosidad. El agrimensor
local Oscar Batista fue el encargado de su medicién y
evaluacion, determinando la refundicion de los terrenos
comprados para la construccion de los campos de
aterrizaje.

En sus inicios, el complejo contaba con tres pistas,
cruzadas en angulos de 60 grados, la principal con 524 m
delargoy36 mdeancho.Elaerédromo contdinicialmente
con un pequeno edificio, que fue amplidndose hasta
construirse la torre de control con los equipos mas
avanzados de la época. En febrero de 1941, se realizaron
las primeras modificaciones de la Estacion de Pasajeros
del aeropuerto, por el arquitecto Federico Rocha vy
del Castillo; en diciembre de 1950 fueron acometidas
nuevas modificaciones por el arquitecto Armando
Nunez; y ya en 1948 se habia procedido a la ampliacion
de la segunda pista. En 1953, en homenaje al centenario
del Apdstol de la Independencia de Cuba, la instalacidn
cambié su nombre a Aeropuerto Internacional José
Marti, y comenzaron a incrementarse sus operaciones a
partir del aumento del turismo internacional en la Isla.
[20] Esta primera construccion se conoce hoy como
Terminal 1y su acceso se realiza a través de la Avenida
Van Troi, antes llamada General Machado. (Figura 5)

3 Rosalia Abreu fue la principal benefactora del reparto.
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Figura 5. Aeropuerto Internacional de La Habana en la
década de 1940. Fuente: Archivo del Museo Municipal de
Boyeros.

El propio auge del aerdédromo sirvio como soporte
econdmico del territorio, pues la generacién de empleo
y de ingresos suplié la crisis que habia significado la
paralizacion industrial de Lutgardita durante el fin del
gobierno de Machado. La presencia del aeropuerto
estimulo la construccion de las parcelaciones aledanas
y significd el despegue del desarrollo urbano del término
municipal. Para su conexidon expedita con la ciudad,
en 1935 se habian asfaltado las primeras areas de la
Avenida de Rancho Boyeros, que ya contaba con dos
carriles, via a la que con el tiempo fueron adosandose
industrias y nuevas urbanizaciones [19]. Construida en
1930 por la Secretaria de Obras Publicas como Avenida
de El Cacahual, de trazado llano y recto hacia el sur,
esta via conectd al Aeropuerto y a Santiago de las Vegas,
luego de cruzar El Cerro, Capdevila, Vento y Mazorra.
(Figura 6)

El incremento del trafico y de las operaciones aéreas
levd a una ampliacion del eje de Rancho Boyeros en
1951. Tras su ensanche, se convirtid en una moderna
calzada, denominada Avenida de la Independencia o
Doble Via a Rancho Boyeros, cuya franja vial de 30 m
de ancho contenia dos sendas de 9 m cada una, un
parterre central y amplias aceras a ambos lados [21],
que conect6 a su vez a las obras de la Plaza Civica y
favorecid la aparicion de edificaciones en varias areas
a lo largo de su recorrido, incorporando el TMSV al
area metropolitana de La Habana. Anos mas tarde, fue
prolongada su longitud hacia el sur hasta el Mausoleo
de El Cacahualy se ampliaron las sendas en este tramo,
favoreciendo una mayor circulaciéon de vehiculos entre
los puntos que conectaba. (Figura 7)
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Figura 6. Trazado de la Doble Via a Rancho Boyeros y su
conexion con La Habana en 1951. Fuente: Archivo fotografico
del Ministerio de Obras Publicas.

Figura 7. Labores de ampliacién

'+ dé la Avenida de Rancho Boyeros
!?‘“en’ junio de 1950. Fuente: Archivo
fotografico del Ministerio de
Obras Publicas.
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Por otro lado, desde inicios del siglo XXy hasta entrada
la década de 1940, con el auge constructivo en la ciudad
y el propdsito de evitar la contaminacion de sus areas
urbanas con polvo y ruido, se fueron estableciendo en
las inmediaciones de la casi despoblada Avenida de
Rancho Boyeros diferentes industrias dedicadas a la
produccion de materiales de construccion. En este
periodo, en Rancho Boyeros, Capdevila, Calabazar y
Santiago de las Vegas, se producian ladrillos de barro,
carpinteria y componentes de aluminio, elementos de
asbesto cemento, prefabricados de terrazo, pinturas, y
hormigon premezclado.

A partir de la década de 1950, con la urbanizacién de
sus terrenos aledanos con repartos para diferentes
grupos sociales, ademas de almacenes y oficinas
comerciales, comenzaron a proliferar a ambos lados de
la via 0 proximos a ella las llamadas industrias limpias:
calzado, tejidos, refrescos, envases de carton, fosforos
y muebles. De lineas racionalistas y volUumenes puros
en su arquitectura, alrededor de 18 nuevas fabricas
de disimiles sectores florecieron hasta 1959, con

expresiones formales que le conferian a la avenida
una vision de modernidad y progreso, coherente con la
politica econémica e imagen comercial con la que se
queria dotar a La Habana. [5] (Figura 8)

Figura 8. Planta embotelladora de la Compania Cawy del
Oeste S.A. (1952), proyecto del Arq. Roberto R. Franklin.
Fuente: Archivo personal de Emba Milian Bernal.

A la par de las obras mencionadas, entre 1944y 1948,
bajo las acciones del Plan de Obras Publicas de la
presidencia de Ramon Grau San Martin, se ejecuto la
reparacion del Hospital de Dementes de Mazorra y se
construyen dos nuevos pabellones. Mas tarde, en 1956,
se ejecutd el Hospital Cristo de Limpias (hoy Hospital
Julio Diaz), de los arquitectos Nicolas Arroyo y Gabriela
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[22] Decreto sobre parcelaciones suburbanas. Arquitectura. 1946;
14(152):99-100.

[23] Zonas Residenciales Econdmicas. Decreto No. 3213/1948 de 7
de octubre. Gaceta Oficial de la Republica de Cuba (14 -10-1948).

[24] Cooperativa de Omnibus Aliados, la mayor empresa de
transporte de su época en Cuba. Havanacarhistory [publicado:
27 de diciembre de 2020; consultado: 20 de diciembre de 2021].
Disponible en: https://havanacarhistory.com/2020/12/27/
cooperativa-de-omnibus-aliadosla-mayor-empres-
detransporte-de-su-epoca-encuba/.

[25] De la Havana Electric Railway Light and Power Company a la
empresa de Autobuses Modernos S.A. La metamorfosis de los
tranvias de La Habana. Havanacarhistory [publicado: 19 de enero
de 2021; consultado: 20 de diciembre de 2021]. Disponible en:
https://havanacarhistory.com/2021/01/19/de-la-habana-electric-
railwaylight-and-power-company-a-la-empresa-deautobuses-
modernos-s-a-la-metamorfosis-de-lostranvias-de-la-habana/.

Menéndez. Ambas instalaciones estan situadas en la
Avenida de Rancho Boyeros.

Asimismo, en 1946 se habia dictado el Decreto No. 613,
instaurando regulaciones para las nuevas parcelaciones
suburbanas, que exigian para su aprobacion adosarse a
vias principales, proyectos urbanos o zonas industriales
[22]. Dos afios mas tarde, se dictd el Decreto No. 3213
de 1948, sobre Zonas Residenciales Econdmicas, que
establecio para las nuevas urbanizaciones una distancia
maxima de ocho kildmetros de la ciudad [23]. Ambas
leyesimpulsaron la creacidon de nuevos repartosenel eje
de Rancho Boyeros, pues su caracter expedito entre el
norteysurde laciudadatrajoelinterés de urbanizadoras
e inversionistas industriales para establecerse en sus
margenes, que previeron un aumento en la importancia
de este enclave a escala metropolitana. El propio
movimiento pendular de poblacién flotante hizo que
Santiago de las Vegas contara con su Terminal de
Omnibus, inaugurada el 12 de septiembre de 1954 [1],
desde donde partian rutas hacia la capital y los pueblos
aledanos. [24, 25]

Caracterizacion de los repartos de la Muestra de Estudio
Clasificacion preliminar

Como primera aproximacion a la ZE, para caracterizar
y evaluar la incidencia de sus parcelaciones en la
conformacién de la mancha urbana del antiguo TMSV,
se procedio a clasificar los repartos de la ME segun su
periodo de aprobacion, su dimensidn, suemplazamiento
y su estandar.

e Segun su periodo de aprobacion

Aunque en otras areas de La Habana se ha
documentado la existencia de numerosos repartos
construidos inicialmente sin aprobacion [10], en el
TMSV apenas se ha detectado tal condicidon segun la
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documentacién analizada. Por tanto, en esta investigacion, y a partir de  [26] Muioz Hernandez R, Rouco Méndez

hechos y circunstancias que condicionaron el crecimiento urbano de la AJ, Gonzalez Paneca C. Periferias
hipotecadas. El impacto de la FHA en

ciudad en general y de la ZE en particular, el periodo de estudio se dividid ol crecimiento urbano de La Habana
en tres etapas (Figura 9): [1953-1963]. CyTET [Internet]. 2023
[consultado: 30 de julio de 2024];
55(216):467-486. Disponible en: https://

1= PERIODO 2% PERIODO 3" PERIODO {
doi.org/10.37230/CyTET.2023.216.11.
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Figura 9. Clasificacion de la ME segun su periodo de aprobacion. Fuente:
Elaboracion propia, 2022.

Primer periodo: 1930-1947. Inicio marcado por la inauguracion del
Aeropuerto Internacional de La Habanay la ejecucion del reparto Lutgardita,
hasta la aplicacion del Decreto No. 613 de 1946, que establecid reglas sobre las
parcelaciones suburbanas. (Se documentaron 5 urbanizaciones) (Figura 10a)

Segundo periodo: 1948-1952. Desde que se dicta del Decreto No. 3213 de
1948, con regulaciones para estimular el fomento de Zonas Residenciales
Econdmicasy coincidiendo con las obras de ampliacion y modernizacidn del
Aeropuerto Internacionalde LaHabana. (Se documentaron 5 urbanizaciones)
(Figura 10b)

Tercer periodo: 1953-1960. A partir de aplicacién de la Ley-Decreto No. 750
de 1953, sobre el Seguro de Hipoteca [26], hasta los procesos derivados de
laimplementacion de la Ley de Reforma Urbana. (Se ha logrado documentar
que en solo siete anos se ejecutaron 24 repartos, quedando en el papel otro
numeroso grupo cuyos proyectos fueron aprobados, pero no llegaron a
construirse o no se completd su trazado u ocupacion] (Figura 10c)

1930 - 1947 | 1948-1952 | 1953-1960 [, Y

10a 10b ¢

Figura 10. Crecimiento urbano en el Término Municipal por periodos. 10a) 1930-1947: (1) Lutgardita; (2) Ampliacion de
Lutgardita; (3) Residencial Rio Verde; (4) Lidice; (5) La Loma. 10b) 1948-1952: (6) Dinorah; (7) El Especial; (8) Villanueva;
(9) Ampliacién de Mulgoba; (10) Residencial Guadalupe; (11) Jesus Nazareno. 10c) 1953-1960: (12) La Caridad; (13) Maria
del Carmen; (14) La Catalina; (15) Ampliacion de Lidice; (16) Ampliacion de Calabazar; (17) Baluarte; (18) Parcelacion Santa
Susana; (19) Pan America; (20) Tessie; (21) Alturas del Aeropuerto: (22) Ampliacion de Baluarte; (23) Parcelacion La Unidn;
(24) Residencial Nuevo Santiago; (25) Residencial Rio Cristal Club; (26) EL Marafon; (27) Nueva Aurora; (28) Arboleda;
Parcelacién Colinas del Cacahual; (30) Ranchos Naroca. Fuente: Elaboracion propia, 2022.
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e Segun su dimension

Tomando como base el citado Decreto sobre Zonas
Residenciales Econdmicas, que establecia que las
nuevas parcelaciones debian poseer no menos de mil
lotes, los repartos del TMSV se clasificaron para esta
investigacion como: grandes (area superior a 0,5 km?;
con 1000 o mas lotes), medianos (area entre 0,09 y 0,5
km?; entre 100 y 1000 lotes]) y pequefos (area inferior
a 0,09 km?; con menos de 100 lotes) (Figura 11). Solo
3 repartos de la ME son grandes y 14 son medianos.
Sin embargo, es notoria la cantidad de urbanizaciones
pequenas (13}, con pocas manzanasy menosde 100 lotes,
que constituyeron realengos o completamientos entre
fincas urbanizadas, o porciones de lotes mayores que
fueron eventualmente segregados para su parcelacion.

e Segun su emplazamiento

Como en otros lugares de la ciudad, la ubicacion de
toda nueva parcelacién respondia al emplazamiento de
su finca de origen, que podia ocupar amplias extensiones
de terreno o no. Los repartos del TMSV siguieron los
tres patrones basicos identificados también en igual
periodo en el Término Municipal de Guanabacoa [10]:
adosados a la trama consolidada, adosados a vias
interurbanas (calzadas y avenidas importantes que
conectan a La Habana con otras ciudades) y adosados
a vias suburbanas (carreteras y caminos vecinales que
interconectan poblados y asentamientos), al que se
suma un cuarto patrén definido en esta investigacion:
con acceso por servidumbre de paso (cuando el
propietario de una finca o heredad, enclavada entre
otras ajenas y sin salida a camino publico, establece
un paso por las heredades vecinas hacia la suya, previa
correspondiente indemnizacion).

Los repartos adosados a la trama consolidada
constituyen extension oampliacion de los asentamientos
urbanos establecidos desde el siglo XIX y de planimetria
en cuadricula perfecta: el centro histérico de Santiago de
las Vegas o el antiguo poblado de Calabazar. A diferencia
de otras zonas de la ciudad, los nuevos repartos no
continuaron los trazados y distribucion de manzanas
de la trama a la que se anexaron, y experimentaron
con diversas geometrias no coincidentes. En la ME,
se adosaron cinco a Santiago de las Vegas y uno a
Calabazar.

Los repartos adosados a vias interurbanas se eje-
cutaron en bordes de comunicacion entre asentamientos
principales de los términos municipales y La Habana. A
la Avenida de Rancho Boyeros o Doble Via, en diferentes
periodos histéricos y con diversidad de cualidades
urbanas, se adosaron 13 repartos (casi la mitad de la
ME). (Figura 12)

Arquitectura y Urbanismo (septiembre-diciembre 2024) 45(3):41-60

Figura 11. Vista aérea actual de Ranchos Naroca, el reparto
mas grande de la ME, atravesado por la Carretera a
Managua. Fuente: Imagen obtenida de NOAA Data Access
Viewer en 2025, con anotaciones de los autores.

Figura 12. Reparto adosado a la Doble Via al Cacahual en
1951. Fuente: Archivo fotografico del Ministerio de Obras
Publicas.

Las urbanizaciones adosadas a vias suburbanas se
conectaron con latrama de la ciudad tradicional a través
de carreteras o caminos de caracter local que, a la vez,
interconectaban pequenos pueblos y caserios rurales
de la periferia. Estas vias antiguas, generalmente
sinuosas y estrechas para el flujo vehicular actual, eran
independientes del trazado vial de la ciudad. En este
caso, se identificaron siete repartos adosados a las
carreteras de Calabazar, de Managua, de Murgas, y al
Rincon.

El centro histérico de Santiago de las Vegas,
conformado por una cuadricula adosada a la Avenida
de Rancho Boyeros (que continta hacia el sur como
Carretera al Cacahual), posee calles secundarias cuyas
prolongaciones se convierten en vias suburbanas, por lo
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que, en este estudio y como casos particulares, algunos
repartos puedan responder a dos clasificaciones de
emplazamiento, no excluyentes.

Por ultimo, el caracter basicamente rural del territorio
condiciond su subdivision en fincas rusticas con limitada
conexion a la red vial de la ciudad. Aunque muchas
gozaron de una posicidn privilegiada, al estar préximas
a la Avenida de Rancho Boyeros o a las carreteras que
conectaban poblados y asentamientos periféricos, otras
se encontraban internadas en territorio ruraly sin salida
a camino publico, cuyo acceso debia realizarse por
carreteras asfaltadas pero estrechas, que constituian
servidumbres de paso entre fincas vecinas y ajenas. Con
tal caracteristica, se documentaron cuatro repartos.
(Figura 13)

Figura 13. Vista aérea actual de Parcelacion Santa Susana,
ejemplo de reparto con acceso por servidumbre de paso
desde la Carretera del Cacahual. Fuente: Imagen obtenida
de NOAA Data Access Viewer en 2025, con anotaciones de
los autores.

e Segun su estandar

La definicion de la gradacion de estadndar tuvo en
cuenta el propdsito de la urbanizacion (residencial o
recreo), asi como también las dimensiones y el drea de
sus lotes regulares o tipicos, con una ligera flexibilidad
en los rangos para lograr unificacion. Para esta
investigacion, los repartos se agruparon en:

a) Repartos modestos: lotes regulares o tipicos con
areas menores de 250 m?y frentes menores de 10
m. (Se documentaron 13]

b) Repartos econémicos (aunque se incluyen aquellos
que sobrepasan en un 20 % la indicada como area
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minima en el Decreto de Zonas Residenciales Eco-
nomicas): lotes regulares o tipicos con areas entre
250 y 300 m? y frentes de 10 m. (Se documentaron
cuatro)

c] Repartos de estandar medio (no concebidos como
quintas de recreo.): lotes regulares o tipicos con
areas mayores de 300 m?y frentes mayores de 10 m,
generalmente entre 12y 18-20 m. (Se documentaron
cinco)

d) Quintas de recreo: lotes con areas y frentes
superiores a los especificados en los tres grupos
anteriores. (Se documentaron siete)

Como excepcion, Ampliacidon de Mulgoba, reparto pro-
yectado y concebido como una unidad, posee porciones
de territorio con diferencias notables en cuanto a
estos parametros, por lo que, durante la investigacion
y donde corresponda, se evaluaron los rasgos de cada
porcion, segun la variable en analisis. Igualmente, en la
primera ampliacion de Lutgardita se reservé una franja
de terreno sin lotificar para su distribucion en lotes
destinados a pequenas fincas de recreo.

Morfologia urbana y trazado vial

La cuadricula del ndcleo fundacional de Santiago
de las Vegas no fue continuada por las parcelaciones
surgidas posteriormente como ensanches adosados a
su perimetro, por lo que aun se conservan bien definidos
sus limites originales. Excepto el reparto Villanueva
(también identificado como Ampliaciéon de Santiago de
las Vegas), proyectado en 1949, aprobado un afio después
y luego ajustado tras las Ordenanzas de 1953, mantuvo
la continuidad de la red vial y el patron de trazado del
area fundacional, asumiendo su nomenclatura en las
calles con orientacion este-oeste, y usando letras en
las norte-sur, con la Avenida de Rancho Boyeros como
punto 0 de referencia. (Figura 14)
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Figura 14. Trazado ortogonal con manzanas y parcelas del
reparto Villanueva (1949). Fuente: Contrato de Compra-Venta
del Reparto Villanueva, otorgado en 1950, Archivo del Museo
Municipal de Boyeros.
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El proceso de abandono de la cuadricula tradicional
fue resultado de una exploracién iniciada en 1929
en el reparto Lutgardita, cuya reticula parcialmente
rectangular tuvo proporciones diferentes segun la
jerarquiasocial: masampliasenlaZonaResidencial para
la clase altay mas estrechas para la Zona de Obreros. En
1951, Guadalupe y la porcidn regular de Ampliacion de
Mulgoba, repartos proyectados uno a continuacion del
otro, se concibieron con amanzanamiento rectangular,
pero con diferente orientacion, en el primer caso
este-oeste y en el segundo norte-sur, creando una
comunicacion entre ambos por una calle central.

La diversidad de trazados y tramas de los repartos
del TMSV se debe, en gran medida, a las condicionantes
del lugar donde se proyectaron, ya fuera por la forma
geométrica de la finca de origen y la irregularidad de
sus derroteros, por constituir completamientos entre
areas urbanizadas a las que se adosaron, o por los
requerimientos de estandar de su poblacion potencial.
En sentido general, sus trazados pueden clasificarse
como: regulares, irregulares y libres; y sus tramas
como abiertas, cerradas o mixtas.

Constituido por una trama de calles paralelas y
perpendiculares, que generan manzanas cuadradas o
rectangulares, el trazado regular aprovecha al maximo
el drea a urbanizar y, por lo general, sus bordes son
terminados con alguna calle, linea de tren o limite de
la finca colindante. Entre los 16 repartos identificados
con este trazado se encuentran Villanueva (1949), con
reticula semi cuadrada, y Guadalupe (1951), con reticula
rectangular.

Los irregulares poseen redes viales con geometria
diversa, conformando manzanas de dimensiones varia-
bles y formas igualmente diversas, incluso sinuosas
0 curvas, con el propdsito de adaptarse a trazados
colindantes o sortear las irregularidades naturales
del terreno. En la ME, se detectaron ocho repartos,
destacandose Residencial Rio Verde (1943), con una
mezcla de trazados que responden a sus diferentes
periodos de ampliacion, manzanas de proporcion
estrecha y alargada, pero con formas geométricas que
van desde el rectdngulo hasta el trapecio o el rombo. El
reparto Arboleda (1957), sin embargo, estd conformado
por calles sinuosas. (Figura 15)

Los repartos con trazados libres se caracterizan
por respetar y adaptarse al entorno aprovechando las
bondades del paisaje, observandose con frecuencia en
urbanizaciones destinadas al veraneo. Poseen trazados
extensosy generalmente combinados, con manzanas de
grandes dimensiones y calles sinuosas que funcionan
como recorridos para paseos en automovil. De entre
los 6 identificados, Ranchos Naroca (1958) agrupaba
quintas de recreo destinadas a la clase media alta,
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[27] Resolucién Ordenanza Municipal sobre ensanches,
parcelaciones y urbanizaciones, emitida por la Alcaldia Municipal
de Santiago de las Vegas, en fecha 21 de agosto de 1953.
Disponible en: Archivo del Museo Municipal de Boyeros, La
Habana.

constituyendo un retiro en la periferia de la ciudad;
sus grandes parcelas y amplias zonas de uso privado
para los vecinos, eran conectadas por calles y avenidas
de trazado sinuoso que se adaptaban al exuberante
arbolado y a los accidentes naturales del lugar.

Los trazados con trama abierta pueden extenderse
por cualesquiera de sus lados, prolongando sus vias y
replicando manzanas a continuacion de las existentes.
Fueron concebidos previendo futuras ampliaciones,
para unir parcelaciones contiguas y de trama similar,
o para rellenar intersticios urbanos perimetralmente
consolidados. En todos los casos, permitian la adecuada
adaptabilidad a lo existente o lo futuro, evitando
incongruencias, y facilitando recorridos y conexiones
internas. De los 14 repartos identificados, son ejemplos:
Lutgardita (1929), Residencial Guadalupe (1951) vy
Residencial Nuevo Santiago (1955).

A pesar de que la Ordenanza Municipal para Santiago
de las Vegas [27] no aceptaba proyectos donde las
calles no tocaran o llegaran a los linderos de las
fincas colindantes para propiciar posibles o futuras
conexiones, un grupo de repartos no cumplieron con
ello y desarrollaron una trama cerrada. Los grupos de
manzanas que las integraban se conectaban a la ciudad
solo a través de un punto, generalmente el acceso a
la urbanizacién, que lo separaba de la via a la que se
adosaba. Una calle o avenida cercana al perimetro
conectaba todas las manzanas a través de un recorrido
que bordeaba el reparto, como circuito cerrado, con
una hilera continua de lotes perimetrales. De los 11
identificados, son ejemplo: Alturas del Aeropuerto
(1955), conectado a la Avenida de Rancho Boyeros por un

Figura 15. Vista aérea actual de la porcion urbanizada del
reparto Arboleda, trazado libre y trama cerrada. Fuente:
Imagen obtenida de NOAA Data Access Viewer en 2025.
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Unico acceso; y las parcelaciones Santa Susana (1954)
(Figura 13]) y Colinas del Cacahual (1958]), ambas en el
limite sur del TMSV y muy préximos entre si, con accesos
independientes desde la Carretera del Cacahual. (Figura 16)

Los repartos de trama mixta mezclan atributos de las
variantes anteriores, como poseer un Unico acceso 0
varios, o jerarquizar determinadas calles vinculadas a
una entrada o ciertas partes del reparto, lo que creaba
una trama urbana compleja. Generalmente, su calle
principal es un lazo que bordea todas las manzanasy es
atravesado transversalmente por las calles de menor
rango que, a veces, permiten la continuidad vial mas alla
del perimetro del reparto. EL ejemplo mas notable de
los cinco identificados es Ampliacion de Mulgoba (1951],
con dos porciones bien diferenciadas entre si, una
primera con trama abierta y trazado regular, adosada a
la Avenida de Rancho Boyeros, y una segunda con trama
cerrada y trazado libre, con calles escasas y sinuosas,
a continuacidn de la trama regular y conectada con ella
a través de una de sus vias. Esta segunda porcion esta
en el interior del TMSV y muy alejada de sus avenidas
principales. (Figura 17)

Figura 16. Vista aérea actual del reparto Alturas del
Aeropuerto, trama cerrada adosada a la Avenida de Rancho
Boyeros. Fuente: Imagen obtenida de NOAA Data Access
Viewer en 2025, con anotaciones de los autores.

Figura 17. Plano de parcelacion de
Ampliacion de Mulgoba, donde se
observa la division en dos porciones
con manzanas diferentes. Fuente:
Expediente No. 40, Archivo de la
Direccion Provincial de Ordenamiento
Territorial y Urbano (DPOTU) de La
Habana.

Con respecto a la denominacion de las calles, la mayoria de los nuevos
repartos se caracterizaron por emplear la combinacion de nimerosy letras.
Excepcionalmente, algunos tuvieron nomenclaturas particulares, como Pan
America (ciudades americanas), Baluarte (ciudades espafolas), Residencial
Tessie (referencias argentinas), y otros ejemplos que emplearon nombres
de personalidades histdricas.
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Manzanasy lotes

Segun la trama urbana, las manzanas poseen diversas
formas, en su mayoria irregulares. Para su analisis, se
tomaron como variables su ubicacidn dentro del reparto
y la forma geométrica (acorde con el trazado vial).

En cuanto a su ubicacion dentro del reparto, se
dividieron en interiores y de borde, y segun la trama
urbana, se observé la existencia de formas diversas, en
su mayoria irregulares. En gran parte de los repartos,
las manzanas interiores poseen formas rectangulares
y alargadas, que permitia que todos sus lotes tuvieran
frente de calle; mientras que las de borde seguian un
patrén muy comun, independientemente del tipo de
trama urbana, quedaban incompletas, poseian formas
sinuosas, o sus limites eran marcados por carreteras,
vias férreas, rios u otros accidentes geograficos. Como
peculiaridad, la Zona Obrera de Lutgardita posee
Pasajes (calles estrechas de circulacion interior, con
seccién de 5 m), que generan manzanas rectangulares
de 60 por 30 m o cuadradas de 30 por 30 m, con lotes de
10 por 15 m en ambos casos, siendo las mas pequenas
dentro del reparto y del TMSV.

Segun su forma geométrica, las manzanas se clasifican
como regulares (cuadradas o rectangulares) eirregulares,
en dependencia de su funcion, las condicionantes del
terreno o del contexto urbano y sus regulaciones, o
por interés del urbanizador. En la ME, no se observan
repartos de trama regular cuadrada. Villanueva (1949)
posee manzanas semi cuadradas, dispuestas en un
trazado ortogonal; sus lotes regulares en interiores
poseen 230 m? como promedio, y de 300 m? en los
bordes, todos con frentes de 5,60 m.

Las manzanas rectangulares son mas recurrentes,
con variedad en proporciones y longitudes, sus anchos
fluctian ente 40 y 60 m, permitiendo una distribucidn
regular de lotes a ambos frentes de calles opuestas. En
La Caridad (1953), son de 35 m de anchoy 70 m de largo,
para una proporcién de 1:2, con parcelas interiores de
180 m? como promedio, que lo convertian en un reparto
modesto. En Pan America (1954}, con proporcion ancho-
largo de 1:2,2, sus manzanas se alargan hasta los 164
m, con ancho de 60 m; sus lotes promediaban entre
390 m? (interior) y 480 m? (de borde], con frentes de 10
m en la mayoria de ellos. Mientras que en Rio Verde
(1943) las proporciones fueron de 1:4 (200 m de largo
y 50 m de ancho), con lotes de 300 m? como promedio,
tanto para borde como interior, con frentes de entre 10y
12 m, y profundidad de 30 m (Figura 18). Las manzanas
de Ampliacion de Mulgoba (1951) paralelas a la Avenida
de Rancho Boyeros, son mas alargadas, alcanzan los
255 m de largo y 42 m de ancho, lo que resulta en una
proporcion ancho-largo de 1:6. En su primera seccion,
el area promedio de los lotes es de 230 m? (regulares
intermedios) y 370 m? (de esquina); mientras que en la
segunda seccion todos son irregulares de 2000 m? de
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area como promedio, y fueron destinados a fincas de
recreo. (Figura 17)

Las manzanas irregulares adoptaban formas triangu-
lares, trapezoidales u organicas; podian constituir una
urbanizacion completa o encontrarse eventualmente en
repartoscontramaregularparacompletamientointersticial,
uniones con colindantes, o por peculiares limites del
terreno. Aunque sus proporciones y dimensiones son muy
variadas, resulta interesante y Unico el reparto Residencial
Rio Cristal Club (1956), con todas sus manzanas organicas,
ordenadas a partir de un trazado vial libre y sinuoso, como
consecuencia de la topografia del lugar de asiento. Sus lotes
son irregulares y sus dimensiones promedian entre 360 m?
para interiores y 450 m? para borde. (Figura 19)
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Figura 18. Vista aérea actual de parte del reparto Rio Verde, con
manzanas rectangulares alargadas y estrechas. Fuente: Imagen
obtenida de NOAA Data Access Viewer en 2025.

Figura 19. Vista aérea actual del reparto Residencial Rio Cristal
Club, con parcelas grandes e irregulares, adaptadas a la
topografia. Fuente: Imagen obtenida de NOAA Data Access Viewer
en 2025, con anotaciones de los autores.

ISSN 1815-5898




Con Criterio/ Articulo de investigacion/ El desarrollo urbano de Santiago de las Vegas...

ELTMSVpresentagranvariedadde parcelasenareaycualidades, desde muy
modestas y econdmicas hasta muy grandes. EL 20 % de la ME lo constituyen
parcelaciones de recreo, sin rasgos especificos de emplazamiento o
trazado, lotes generalmente irregulares con areas mayores de 1000 m?:
Ranchos Naroca (1958]) con area promedio de 2875 m?y frentes de 35 m en
lotes tipicos; Colinas del Cacahual (1958) con area promedio de 4500 m?
en lotes intermedios y 5500 m? en lotes de borde; y Residencial Maria del
Carmen (1953) con area promedio de 700 m? en lotes intermedios y 2400 m?
en lotes de borde.

Infraestructura y equipamiento de servicios

A partir de la década de 1950 se incrementa la propaganda para atraer
potenciales familias a adquirir propiedades en los nuevos repartos del
territorio, con anuncios donde se acentuaba, mediante dibujos y pequenos
esquemas, tanto la cercania a La Habana como al Aeropuerto, siendo la
Avenida de Rancho Boyeros la principal conectora. (Figura 20) También
se apuntaba que los nuevos hogares dispondrian de las ventajas de la
vida moderna: luz eléctrica, servicios de gas y de telefonia fija. Ranchos
Naroca, por ejemplo, promocionaba el uso de una infraestructura eléctrica
soterrada, en cumplimiento de la Ordenanza Municipal del término [27,
Segunda Seccion, Articulo 12] y grandes espacios publicos, pues se vendia
como sitio ideal de veraneo para las familias ricas de La Habana.

El Decreto sobre Zonas Residenciales Econémicas habia establecido la
donacidn de la urbanizacion a la municipalidad de terrenos o manzanas que
serian destinadas a servicios publicos. Segun la Ordenanza Municipal [27,
Seccion Primera, Articulo 3], todo proyecto a presentar para su aprobacion,
ademas de la divisidn en parcelas o manzanas y las vias de comunicacion,
debia contener areas para parques, mercados y escuelas, cuya dimension
era prefijada por el Ayuntamiento para cada reparto en proporcion con el
terreno parcelado. Se debia detallar la cantidad a ceder al Municipio para
cada servicio y las condiciones que habian de cumplir los adquirientes
de dichas parcelas o lotes, ademas de los requisitos de fabricacion y sus
condiciones. Estos servicios publicos poseian diferentes escalas, segun las
necesidades y el emplazamiento del reparto, y su relacion con otras areas
urbanizadas del término municipaly con La Habana. En este caso se asumid
la clasificacion: localizacion previa, seleccidon posterior o zonificacion
integral definida previamente por los autores [10].

Algunos proyectos de urbanizacion preveian la ubicacion de los servicios,
aunque no se correspondiera con una vision integral del conjunto.
Generalmente, para esta localizacion previa se designaban manzanas
completas o partes de ellas, ubicadas en espacios favorecidos dentro del
reparto, ya fuera en grupos de lotes en hilera o frentes de calle, adosados a
vias y ejes importantes, o en los interiores de las urbanizaciones préximo a
los limites con otros repartos. Resultaban convenientes los emplazamientos
de esquina, por su identificacion desde varias perspectivas, y los centros de
urbanizacion, por su ubicacidn geografica equidistante. Se aprovecharon
accidentes naturales, como rios o lagunas, asocidndose a parques que
podian abarcar manzanas enteras, como en Residencial Maria del Carmen
(1953), Pan America (1954) y Residencial Rio Cristal Club (1956).

En otros repartos, el proceso de seleccion de las areas para servicios se
realizd posterior a la realizacion del proyecto, y muchas veces se indico
dibujado a mano sobre el plano. En estos casos, la ubicacidn no era la mas
idénea, o bien lo propuesto a ceder al Ayuntamiento eran lotes o manzanas
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Figura 20. Promocidn del reparto
Guadalupe. Fuente: Periddico Prensa
Libre, martes 11 de noviembre de 1952.
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irregulares o con emplazamientos desfavorables en la urbanizacion, como
sucedid en Villanueva (1949), JesUs Nazareno (1952) y La Catalina (1953).

Los grandes repartos fueron proyectados bajo una zonificacion integral,
que permitié dividir por zonas sus areas y establecer jerarquias segun la
concepcion del proyecto. Los servicios publicos, por lo general, ocupaban
los sectores mas valiosos de la urbanizacidon, mientras se lograba una
distribucion coherente de funcionesy actividades en las zonas residenciales.
En muchos casos, las areas publicasy los parques se encontraban proximos
a la entrada del reparto, sirviendo de atraccion al visitante y como barrera
para disipar los ruidos generados por el transporte externo; en otros, solian
ser porciones extensas y abarcar manzanas interiores completas y situadas
al centro de la urbanizacién, como sucedid en Ampliacién de Mulgoba
(1951), Parcelacion Santa Susana (1954]) y Alturas del Aeropuerto (1955). En
Arboleda (1957), la entrada estaba conformada por un conjunto de parques
y areas de servicios.

A pesar de sus anos de diferencia, Lutgardita (1929) y Ranchos Naroca
(1958) fueron dos parcelaciones zonificadas desde su disefio, donde
quedaban previamente indicadas todas las areas destinadas a parques,
plazas y servicios publicos. En ambas se delimitan claramente manzanasy
lotes a utilizar por la municipalidad para las obras procomunales, asi como
los espacios residenciales y las areas de recreo. En el caso particular de
Lutgardita, se fijo la franja industrial dividiendo el reparto en clases sociales,
con el sector residencial para obreros al fondo y mas alejado de la Avenida
de Rancho Boyeros, lo que evidenciaba su caracter clasista. (Figura 21)

Proyectos no ejecutados, inconclusos o demolidos

A partir de la década de 1950, con el aumento de proyectos urbanos hacia
el sur de la ciudad, se observa que, a pesar de haber sido aprobados por
el Ayuntamiento Municipal, algunos no llegaron a ejecutarse o se hallaban
incompletos en 1959, por lo que no fueron terminados por las urbanizadoras
que los iniciarony su conclusion estuvo en manos de entidades y organismos
estatales. Aunque en estos casos el objetivo fue la conclusion de la trama
urbana heredada y el completamiento del equipamiento de servicios y de
la infraestructura técnica, la disparidad de la escala de las edificaciones
insertadas en relacién con lo existente ignoré el loteo original y modifico
la estructura urbana, creando un desequilibrio en la morfologia de las
parcelaciones que alterd significativamente su imagen. Ejemplos de
conclusion forzada, con soluciones de ocupacion muy diferentes de sus
proyectos originales, son Ampliacién de Mulgoba (1951), La Unién (1955),
Arboleda (1957), Ranchos Naroca (1958) y Buenos Aires (1958).

Constituye un caso particular el reparto Mercedes, construido en 1954
en una zona industrial restringida, que fuera demolido en 1960 pues su
proximidad al aeropuerto lo hacia vulnerable a accidentes (adosado a la
Avenida de Rancho Boyeros, su borde posterior colindaba con el final de la
pista del aeropuerto, propiciandose aterrizajes forzosos en sus limites).

A pesar de la inauguracidn del aeropuerto en 1930, factor que contribuyd
a valorizar los terrenos, y la creacion de Lutgardita, reparto que visibilizd
la posibilidad de construir un nucleo urbano alejado de la ciudad, en los
20 anos posteriores hubo muy poca intensidad urbanizadora en el TMSV,
donde solo se han identificado diez parcelaciones aprobadas y construidas
en el periodo entre 1930y 1952.
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Fuente: Archivo fotografico del Ministerio
de Obras publicas, con anotaciones de los
autores.
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Posiblemente, las exigencias precisadas por el Decreto No, 613 de 1946
para las nuevas parcelaciones suburbanas pudo haber limitado el proceso
de urbanizacion del territorio. De igual modo, la regulacidn establecida por
el Ayuntamiento municipal de no permitir la construccion o fabricacion de
edificios en forma alguna sin haberse aprobado el proyecto de parcelacion
del reparto [27, Disposiciones finales, Articulo 16], pudo haber influido en su
dilatada ocupacidn y que muchos lotes aun estuvieran sin construir en 1959.

Este lento y fragmentado proceso pudo también ser reflejo del aun
insuficiente peso y consenso de pensamiento en una planificacion integral
para el TMSV. Desde la década del 40, iba madurando una conciencia
urbanistica en general de la ciudad de La Habana, a tono con sus
complejidades. Guanabacoa, por ejemplo, era objeto de estudios urbanos
por la Facultad de Arquitectura, con Pedro Martinez Inclan con la direccion
de la tesis “Ante-Proyecto del Plano Regulador de Guanabacoa” en 1948
[28], en tanto los arquitectos Miguel Gaston y Martin Dominguez redactaban
las “ldeas para un plano regulador de Marianao”, a solicitud del alcalde
municipal en 1950 [29]. En cambio, el TMSV al tener un menor ritmo de
crecimiento comparado con sus vecinos pudo haber condicionado una
menor influencia en acciones en este sentido.

Los analisis realizados demuestran la diversidad de formas de ocupacién
de estos desarrollos urbanos. Como caracteristica principal, la mayoria de
las urbanizaciones se adosaron avias principales o suburbanas, o a zonas de
desarrollo industrial que propiciaran la formacién de barrios para obreros.
En este caso, el eje de la Avenida de Rancho Boyeros y sus ramificaciones
viales hacia poblados y asentamientos vecinos, marcé en gran medida la
formacion de la trama urbana y el trazado vial del territorio. El 88 % de
los repartos estudiados surgen adosados a alguna de estas avenidas o
carreteras, variando sus caracteristicas morfoldgicas, pero acentuando
un recorrido norte-sur en la zona central del término, coincidente con la
Avenida de Rancho Boyeros.

Varios repartos se adosaron a las carreteras de segundo orden que
unian a Santiago de las Vegas con los poblados vecinos; sin embargo, la
consolidacion de la trama urbana en estas areas no fructifico, lo que genero
puntos residenciales aislados o en las proximidades de la ciudad original.
De ahi que la mayor concentracion de parcelaciones se desarrollara en
los bordes de la Avenida de Rancho Boyeros, con un ligero engrosamiento
desde ella hacia el interior. Es muy posible que este fendémeno se diese por
la menor importancia a escala urbana del crecimiento de la ciudad hacia el
sur, mientras que los ensanches al este y al oeste tenian como protagonistas
al litoral y las playas, con los planes de desarrollo turistico previstos en la
década de 1950, ademas de las propias condiciones que propiciaron tales
expansiones.

En sentido general, los trazados poseen geometrias y orientaciones
diversas, notandose disgregacion y distanciamiento entre ellos, con una
prevalencia de su relacidn con el eje al que se adosan. Como resultado, se
percibe una acentuada fragmentacion en la continuidad del area urbanizada
y una marcada limitacion en el crecimiento hacia el interior de las areas
rurales. El terreno llano que caracteriza al TMSV propicid que los nuevos
desarrollos debieran su irregularidad perimetral a la delimitaciéon de la
finca de origen o la colindancia con repartos existentes. En la mayoria
de los casos, el amanzanamiento fue rectangular, o trapezoidal para
completamientos o uniones. Sin embargo, la cualidad del territorio sigue
siendo su marcado caracter rural o menos urbano.
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Las principales diferencias observadas en cuanto al estadndar estan
directamente relacionadas con el propoésito con el que fue concebido cada
reparto. Si en investigaciones previas [16, 17] para su clasificacion era
factible basarse en el area de los lotes y la dimension de su frente, en el
TMSV no se observan coincidencias en ese sentido. Muchas parcelaciones
fueron el resultado de la subdivisién de fincas muy pequenas o porciones
de ellas, de perimetro irregular, que cubrieron rellenos entre tramas
existentes o debieron adaptarse al trazado no siempre lineal de las vias
circundantes o de acceso, por lo que sus manzanas tuvieron formas diversas
que generaron lotes también diversos en geometria y area.

Los lotes de las urbanizaciones aprobadas antes de 1948, poseian
dimensiones por debajo de los 250 m? Los intermedios eran modulares,
para una mejor ocupacion de la manzana, mientras que los de esquina
aumentaban en muchos casos su area en beneficio de sus potenciales
edificaciones. Después de este periodo, aumentaron notablemente sus
dimensiones, aunque siguieron proyectandose repartos modestos, incluso
con lotes menores que los considerados econdmicos. Como particularidad,
fueron recurrentes las fincas de recreo (el 20 % de los repartos estudiados),
cuyos lotes poseian areas por encima de los 1000 m?. Las variaciones de
sus cualidades urbanas obedecieron igualmente a los grupos sociales para
quienes se concibieron.

El peso industrial del territorio, sobre todo de aquellas fabricas dedicadas
al giro de los materiales de construcciéon en el eje de Rancho Boyeros,
supusieron un incentivo que facilitd y estimuld la actividad constructiva,
pues la produccion local de materiales e insumos abarataba los costos de
traslado.

El equipamiento de servicios en la mayoria de los repartos se realizo
de manera coherente y planificada, ya fuera por zonificacion integral o
por localizacidon previa. Los servicios abarcaban la escala del reparto y
respondian a los intereses de los nuevos asentamientos urbanos, aunque
en determinadas areas alcanzaba una escala de mayor rango como sucedio
en el entorno de Lutgardita. En la mayoria de los casos, y a escalas mas
pequenas, el completamiento de los servicios fue no planificado y asumido
por la iniciativa privada.

El TMSV estuvo siempre ligado al desarrollo agricola e industrial desde
sus inicios, siendo uno de los menos urbanizados de la Gran Habana. La
fundacion de Lutgardita y el aeropuerto internacional constituyeron el
impulso necesario para su crecimiento urbano, principalmente en su zona
centro-sur que, unido a una mayor generacion de empleos, lo convirtié en
un municipio eminentemente para obreros.

La década de 1930 tuvo un gran significado para Santiago de las Vegas,
ya que ubicd de nuevo al término municipal en el mapa de la urbanizacion
territorial. Las obras del eje de Rancho Boyeros, comenzadas en 1930
y concluidas en la década de 1950, permitieron la conexién con la ciudad
consolidada y el fomento industrial que caracterizaria al municipio. La
iniciativa privada aprovechd estos fendmenos geoecondmicos para la
construccion de repartos y parcelaciones, principalmente adosados a esta
avenida, que permitieron el crecimiento poblacional del TMSV y el aumento
de la mano de obra para la industria. La ocupacion espacial se llevd a cabo
de manera fragmentada y aislada en lugares estratégicos, cerca de fabricas
0 adosada a ejes viales de importancia.
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El mayor periodo de ocupacion urbana fue entre
1953 y 1959, y aunque algunos quedaron inconclusos,
llegaron a ejecutarse mas de 15 repartos, adosados
a varios ejes viales, fundamentalmente la Avenida
de Rancho Boyeros, como extension de la trama
urbana consolidada o rellenando vacios intersticiales.
Estas nuevas urbanizaciones mantuvieron algunas
caracteristicas morfoldgicas de sus predecesoras, pero
tomaron la reticula rectangular con lotificacion regular
para el amanzanamiento, y asumieron los principios de
zonificacion funcional, valorizando de manera particular
las condicionantes contextuales del territorio. La
variedad de estandares hizo coincidir asentamientos
para trabajadores con quintas de recreo, manteniendo
una segregacion segun su localizacidn: los primeros
proximos a los sectores industriales y los segundos
como urbanizaciones cerradas en zonas interiores.

La recopilacién de informacion de fuentes primarias y
documentos de archivo permitié reconstruir la memoria
histérica urbana del término, al no disponerse de
fuentes bibliograficas especializadas que se centraran
en el estudio del territorio, sino solo de algunas de
sus areas. Esta investigacion constituye el primer
documento que sistematiza y reconstruye la evolucidn
del TMSV en sus periodos de mayor expansion urbana,
a través de mapeos, tablas y graficos. De este modo,
se intenta avanzar en la documentacion de la periferia
de la ciudad de La Habana, con el objetivo de tener una
mejor comprension de su proceso de expansion entre
1940y 1960.

Alos trabajadores y especialistas del Museo Municipal
de Boyeros, por facilitar el acceso a sus fondos
documentales y apoyar con enorme motivacion esta
investigacion.
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