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RESUMEN: El primer cuadro de la ciudad de
Monterrey, ubicado en el noreste de México,
estd sometido a riesgos similares a los de otras
areas patrimoniales del pais, obstaculizando
la preservacion de su patrimonio cultural. ELl
desarrollo del proyecto Morelos Center, objeto
de interés de este texto, muestra como la alianza
entre las autoridades de cultura federal y los
inversionistas impidié la demolicion de varias
construcciones patrimoniales de finales del
siglo XIX y principios del XX, para levantar una
torre comercial en un sitio de alta plusvalia. La
propuesta en ejecucion incorpora esos valiosos
edificios dentro de un nuevo conjunto comercial,
lo que puede servir de referencia de actuacién en
circunstancias similares, en sitios como el centro
historico de Monterrey donde las edificaciones se
encuentran bajo fuertes coacciones especulativas,
agravado por la falta de reglamentaciones locales
para la proteccidn del valioso patrimonio edificado,
aun presente en esta area de la ciudad.
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ABSTRACT: The first square of the city of Monterrey,
located in the northeast of Mexico, is subject to
risks similar to those of other heritage areas in the
country, hindering the preservation of its cultural
heritage. The development of the Morelos Center
project, the subject of interest in this text, shows
how the alliance between the federal cultural
authorities and investors prevented the demolition
of several heritage buildings from the late 19th and
early 20th centuries, to build a commercial tower
on a site with high added value. The proposal in
execution incorporates these heritage buildings
within a new commercial complex, which can serve
as a reference for action in similar circumstances,
in places such as the historic center of Monterrey,
where buildings are under strong speculative
pressure, aggravated by the lack of localregulations
for the protection of the valuable built heritage, still
present in this area of the city.
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La relacion del espacio publico con los procesos
politicos y econdmicos condiciona la produccion vy
uso de esos espacios, los que, en ocasiones hasta
han llegado a desaparecer por su privatizacion e
individualizacion, la segregacion de sus habitantes,
la pérdida del valor social e identidad de la poblacién
con su patrimonio cultural, ademas de por los danos
ocasionados por fendmenos como la gentrificaciony la
suburbanizacion [1].

El presente texto analiza como el Proyecto Morelos
Center no solo promueve una actividad de gran
impacto social, sino, ademas favorece la preservacion
de un patrimonio arquitectdnico valioso y a la vez, al
reutilizar las infraestructuras existentes, se hace
un uso mas racional de los recursos, con lo que se
logra una menor agresién al medio ambiente. En este
proyecto se integraron las llamadas Casa de Ladrilloy
la Ferreteria Langstroth, asicomo otras aledanas como
el Banco Mercantil y varios edificios de estilo Art Déco,
por lo que se ha logrado el rescate de importantes
inmuebles de finales del siglo XIX y principios del XX.
Después de haberse aprobado el proyecto, los trabajos
se iniciaron en el mes de diciembre de 2022 y se tiene
programado terminarlos en diciembre de 2024.

La ciudad de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn,
es sin duda, el motor mas importante del desarrollo
industrial del pais, con los indicadores de pobreza y
carencias sociales mas bajos, es decir, esde los estados
donde los habitantes tienen mejor nivel de vida, ademas
de que los municipios aledanos a la ciudad impulsan el
desarrollo regionaly el nearshoring, por su cercania a
los EUA. Sin embargo, la ciudad también es el reflejo
de la evolucion de un asentamiento levantado en un
entorno geografico adverso lo que hoy se traduce en
escasez de agua, pésima movilidad con el transporte
publico y privado, ademas de una alta contaminacion
atmosférica.

La relevancia de las areas del primer cuadro de
Monterrey, reside en el hecho de que, aunque sus
estructuras originales se hayan modificado, en alguna
medida, siguen siendo un contenedor de la memoria
historica, un referente de la poblacion con su pasado,
ademas de ser un lugar de atraccion y confluencia
de personas, de inversion publica y privada, y a la
vez, un activo de la dinamica comercial y del turismo,
de publicidad e informacién, lo que genera nuevos
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[1] Suarez Pareyon A, Garcia Vazquez Ardi L. (coord.). Espacio
Publico, Seguridad y Patrimonio Cultural en Centros
Historicos. México: Universidad Nacional Auténoma de México,
Coordinacion de Humanidades, Programa Universitario de
Estudios sobre la Ciudad, Facultad de Arquitectura; 2019.

simbolos y percepciones, pero al mismo tiempo induce
a nuevos imaginarios en los habitantes.

Las zonas protegidas del primer cuadro (Figura 1)
abarcan dos areas relacionadas con el origen de
Monterreyafinales delsigloXVI, el Barrio Antiguoy Santa
Lucia, con una morfologia, evolucién e infraestructura
histérico-arquitectonica comunes, que se amparan
por una reglamentacidon y decretos de proteccion.
Sin embargo, el lugar donde se ubica el desarrollo
Morelos Center, colindante a este sitio, no cuenta con
ninguna disposicion que permita la preservacion de su
patrimonio cultural, a pesar de ser una extension del
asentamiento primigenio, donde se reflejan los inicios
del progreso comercial de Monterrey, pero, sobre todo,
del desarrollo industrial, no solo del estado de Nuevo
Ledn, sino del pais.

Figura 1.- Plano del primer cuadro de Monterrey. Se
identifican en azul las edificaciones con valor patrimonial
relevante, en circulo rojo el sitio donde se levanta el
desarrollo Morelos Center, aledano a la Zona del Barrio
Antiguo y Santa Lucia, identificados en verde. Fuente:
Autor.
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Resulta incuestionable que para la proteccidn y reactivacion del patrimo-
nio cultural se requieren fuertes inversiones privadas o publicas que
permitan la actualizacién de nuevos usos que impulsen su revitalizacidn,
perono en detrimento de su conservacion, sino a partir de su puesta envalor,
por lo que su preservacion es un reto para la ciudad que continuamente se
transformay exige nuevas formas y propuestas para su sostenibilidad. La ciudad
se debe dignificar conservando su integridad y autenticidad [2, p. 56], por lo que se
debe visualizar el patrimonio como una forma de impulsar la identidad de la
poblacidn a través de la conservacion de la obra material levantada durante
siglos, y no con una arquitectura que destruya este vinculo.

Ademas de lo senalado, en las decisiones politicas actuales para el
primer cuadro de la ciudad se refleja un desdén por conservar las areas
patrimoniales con una reglamentacion fragil y, por el contrario, se trata
de impulsar una supuesta vida moderna a través de la construccion de
edificaciones de gran altura, basadas en unainversion empresarial agresiva,
a costa de disminuir su valor socio-cultural.

En contraste con esa practica, el Proyecto Morelos Center que aqui se
analiza, se sustenta en promover la inversion para preservar el patrimonio,
de modo que este se convierta en un factor de impulso del valor social.
Se propone reutilizar la infraestructura existente, lo que compromete en
menor grado los recursos actuales y futuros al usar en forma mas racional,
tanto los materiales precedentes como los mas novedosos, lo que ahade un
valor medio ambiental.

Asi pues, se pretende garantizar la convivencia y coexistencia de la
arquitectura construida a lo largo de la historia de la ciudad, con diferentes
estilos arquitectdnicos y funciones, ademas de impulsar impactos positivos
en su contexto inmediato propiciando condiciones para mejorar la imagen
urbana y la puesta en valor [3] (Inciso 1-6, inciso 4] del patrimonio cultural
de una ciudad que aun busca identificarse con sus origenes y al mismo
tiempo ser reflejo de la modernidad.

Lasareashistdéricasenlasgrandesurbesgeneralmente se encuentranbajo
diversas presiones urbanas y especulativas debido a que la infraestructura
histdéricanosiempre es compatible con las necesidades de los inversionistas,
los cuales pocasvecesvenredituable suconservacion. Sinembargo, los sitios
fundacionales cuentan con una excelente accesibilidad, movilidad y buenos
servicios, ademas de ser lugares iconicos y consolidados que forman parte
de la memoria de la poblacién como un medio de comunicacion colectiva.
De igual forma, reflejan en su imagen la evolucidn histérica de la cuidad
en cuestion, al contener edificaciones representativas de los periodos por
los que transitd, por lo que también son vistos por los inversionistas como
lugares de alta rentabilidad.

La conservacion del patrimonio cultural urbano tangible e intangible
implica la conservacién de los diversos atributos y valores colectivos
asociados a ellos, los cuales han conformado los aspectos estéticos,
ademas de los simbdlicos, sociales y economicos del asentamiento a través
de su desarrollo historico. Pero si falta una directriz que impulse la relacién
entre la obra material y su identidad, se promueve una ciudad imaginaria,
con patrones que generalmente son reflejo de otras culturas.

El punto mas relevante de la propuesta que se analiza es su propésito de
lograr conservar la infraestructura historica y artistica heredada e integrarla al

Arquitectura y Urbanismo (mayo-agosto 2024) 45(2):45-58 ISSN 1815-5898

[2] UNESCO - Comité Intergubernamental

de proteccion del Patrimonio Mundial
cultural y natural Centro del Patrimonio
Mundial. Directrices Practicas para

la aplicacion de la Convencidn del
Patrimonio Mundial. Paris: Centro del
Patrimonio Mundial de la UNESCO; 2008.
Disponible en: https://whc.unesco.org/
archive/opguide08-es.pdf.

[3] Normas de Quito. Informe Final de

la reunion sobre Conservaciony
Utilizacion de Monumentos y Lugares
de Interés Histdrico y Artistico. Quito:
UNESCO-ICOMOS; 1967. Disponible en:
https://culturapedia.com/wp-content/
uploads/2020/09/1967-normas-de-quito.
pdf.
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nuevo conjuntocomercial,enun predioendonde las autoridades municipales
no han implementado programas de conservacion de la imagen urbana, ni
han hecho atractiva la inversién en el patrimonio edificado. Actualmente
existe una omision silenciosa que ha incentivado el menoscabo de la
relevante infraestructura del centro urbano de la ciudad.

Otro punto en el que se apoya, es en sustentar que el patrimonio cultural
no solo constituye un capital social y cultural, sino también econémico’ y
que debe contribuir tanto a la conservacion de los tejidos urbanos histéricos,
como a la dignificacidn colectiva, reforzando la identidad de los habitantes
y al mismo tiempo, mejorar la imagen urbana, respetando los espacios
originales con nuevos usos compatibles a través de la integracion de la
arquitectura precedente con la contemporanea, sin caer en el kitscho en la
llamada Anarquitectura 2.

El Proyecto Morelos Center aboga por una propuesta arquitectonica
equilibradayauténtica que favorezca la lectura de los espacios generados en
diferentes periodos, ademas de su integracion al entorno, coadyuvando asi
a sentar las bases para una reglamentacion urbana en el area patrimonial
y desde luego, a que su rentabilidad impulse la sostenibilidad del conjunto
a futuro.

En la busqueda de la mejor respuesta que preservase ese conjunto de
obras representativo de parte de la historia de la ciudad, autoridades de
cultura federal del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, INAH y el
Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, INBAL, revisaron diferentes
propuestas presentadas por el equipo de trabajo de la Desarrolladora Mo-
relos Center, responsable del proyecto, para que, en forma consensuada
entre las partes, se invirtiese en un desarrollo comercial que conserve,
en lo posible, las caracteristicas originales de las construcciones
patrimoniales del sitio y colindantes, pero que al mismo tiempo fuera viable
econdomicamente, sentando asi las bases para otras propuestas en el primer
cuadro de la ciudad y otros lugares con condiciones similares.

El proyecto aprobado se baso en la legislacion federal, asi como en la
aplicacidn de diversos criterios sefalados en las Cartas Internacionales de
Patrimonio Cultural de la UNESCO?3, ya que se carece de una normatividad
local de proteccidon de las edificaciones patrimoniales. La propuesta
no pretende impactos formales. Se plantean modificaciones simples y
volumenes que se integren al contexto, pero con un lenguaje actual, basado
en una nueva vision de preservacion patrimonial. Esta postura se sustenta
en el respeto de los conceptos y significados de las edificaciones existentes,
asi como de los espacios originales, pero a la vez, revitaliza sus funciones
en un ambiente donde el pasado y el presente conviven y se integran.

Aunque el nuevo desarrollo induce modificaciones a las lotificaciones a
través de la insercidn arquitectonica en el sitio patrimonial, el propodsito es
buscar coincidencias respetando los lineamientos y normatividad vigentes,
sobre la base de conservar el patrimonio edificado y atenuar las visiones
que puedan alterar la fisonomia urbana local. De igual forma, se busca
integrar el proyecto en el contexto actual, con una vision muy diferente
a la de los grupos de inversionistas que propician la destruccion de la
infraestructura patrimonial del primer cuadro de la metrépoli. Asimismo,
se prioriza resaltar la autenticidad de las dos edificaciones patrimoniales
principales, basandose en la comprensidn y respeto de sus espacios, de su
facturay de sus materiales y sistemas constructivos. Esto implica eliminar
los deterioros y resarcir los danos acumulados a lo largo de su vida activa,
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" En el | Foro sobre Economia del

Patrimonio Cultural se impulsé la
cooperacion europea respecto al
Patrimonio, enfocada a reconocer que se
genera riqueza, desarrollo econémicoy
cohesidn social a través de esta industria
cultural. Carta de Bruselas sobre el papel
del patrimonio cultural en la economia.
La inversion de los distintos agentes
econémicos en los bienes del Patrimonio
Cultural favorece la integracion de la
sociedad europea.

2EL primer término se define a una obra

de mal gusto y poco objetiva, disenada
con poco sustento y sin un estilo definido
o falso, pero al mismo tiempo puede ser
pretencioso y en cuanto al segundo, se
refiere a los criterios opuestos planteados
por Gordon Matta-Clark en la segunda
mitad del siglo XX, los cuales impulsaban
el nuevo papel que debe adoptar la
arquitectura como un reto ante el espacio
publico y poblacién, con un constante
enfoque social, que replantea el contexto
social y socioeconémico.

3 Carta del ICOMOS Australia para Sitios

de Significacién Cultural. Adoptada el 19
de agosto de 1979 en Burra, Australia del
Sur. Articulo 22; Recomendacidn relativa
a la Salvaguardia de Conjuntos Histdricos
y su Funcion en la Vida Contemporanea.
Inciso 23, UNESCO, Nairobi, 1976; Carta
de Cracovia 2000 26/10/2000. Principios
para la Conservacion y Restauracion del
patrimonio construido. Inciso 8; Carta de
Zimbabwe. Principios para el analisis,
conservacion y restauracion de las
estructuras del patrimonio arquitectonico
2003; Carta de Nara sobre la autenticidad.
Valores y autenticidad. Incisos 9 y10.
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ademas de revalorizar su imagen, significados y usos, apoyados en una [4] ICOMOS. Principios para el analisis,
fuerte inversidon econdmica, sin dejar de lado el valor cultural. conservacion y restauracion de
las estructuras del patrimonio

El conjunto Morelos Center (Figura 2J, ubicado a un costado de la llamada arquitecténico (2003). Disponible en:

Macroplaza, es un sitio ademas de icdnico, de alta incidencia poblacional https://www.icomos.org/images/
donde convergen actividades comerciales, recreativas y servicios. DOCéJfMENTS/Charters/s”“cwrei
sp.pdf.

[5] Ahgue Vazquez |, Hernandez Serrano
F. Entre la especulacién, usufructo y
conservacion; Nuevos imaginarios y
destruccion del Barrio Antiguo y Santa
Lucia en Monterrey. En: Delgadillo V,
Niglio O. (eds.). El asedio inmobiliario y
turistico al patrimonio urbano. Roma: tab
edizioni; 2022.

Figura 2. Vista aérea del sitio donde
se ubica el conjunto Morelos Center,
identificado en color naranja, a unos
metros de la llamada Macroplaza
en el primer cuadro de la ciudad de
Monterrey. Fuente: Google Earth
Pro (Ubicacion 25°40°03.09” N
100°18°39.64" 0), abril de 2023.

El proyecto de intervencion, por tanto, se sustenta en la comprension
clara de los procesos de degradacion de las edificaciones y su reactivacion,
sin perder su esencia o sentido en un ambiente donde las diferentes
edificaciones actualicen sus funciones siguiendo lo establecido en la Carta
de Zimbabwe [4] (3.6-2003).

Para la propuesta se tuvieron en cuenta:
e Los antecedentes historicos de los edificios patrimoniales.
e Losvalores artisticos, estéticos y arquitectdnicos.

e Larevision del sitio y las caracteristicas de las construcciones
aledanas.

e Lapreservacion de las edificaciones patrimoniales del sitio y
colindantes.

e Lareutilizacion e integracion de los espacios existentes al nuevo
conjunto.

e Laintegracion de las edificaciones como un conjunto arquitectonico.
e Los procedimientos de conservacion de los inmuebles,

e Lainsercidn del nuevo complejoy los impactos en el contexto
inmediato.

e Elimpulso a la regeneracion urbana del sitio.

Relacion del Morelos Center con su contexto inmediato

En el centro metropolitano los edificios conviven entre lo moderno y lo
tradicional, lo progresista y el abandono, asi como entre la destrucciony la
conservacion, pero también son el resultado de las decisiones politicas o
politicas publicas que hanincidido en ellos. Asi, al carecer de unaregulacién
y normatividad aplicable a la fisonomia de la ciudad, Monterrey es un reflejo
del llamado city marketing [5, p. 307], basado en iconos y abstracciones
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que no aportan a la imagen de la ciudad, sino que reproducen patrones
en un nuevo régimen visual mercantilista, bastante alejado de las visiones
actuales de planeacion, que se proyectan en un marco de Accién Ejercida 'y
Coordinada de Acciones o Planeacion Participativa con los diferentes grupos
sociales.

En este modelo de ciudad se descarta la utilidad socio-econémica de la
conservacion patrimonial en favor de la poblaciény un area de preservacion.
Lo que sucede es lo contrario, se promueven edificios altos de usos mixtos
que impulsan un estatus econdmico y forma de vida dirigidos a un cierto
tipo de consumidor e incentivan el uso del espacio publico Unicamente con
fines mercantilistas. En la actualidad tampoco se visualizan acciones como
las que en sumomento buscaron ser detonantes turisticos y un atractivo de
inversiones en el centro de la ciudad: la Macroplaza, el Parque Fundidora
o el Paseo Santa Lucia, que reflejan imagenes falsas y han demostrado su
ineficiencia como espacios generadores de beneficios publicos [5, p. 279].

El sitio urbano donde se levanta el complejo comercial, es un lugar que de
manera paulatina se ha transformado, pero que, sin lugar a dudas, a pesar
de las pérdidas y de permanecer escondido por una publicidad incontrolada,
aun cuenta con una infraestructura patrimonial notable que le otorgan
relevancia (Figura 3).
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La insercidn de la arquitectura contemporanea en el complejo constituye
un reto, ya que las edificaciones patrimoniales pueden ser mas restrictivas
en cuanto a la reutilizacion y propuestas de nuevos usos, de aqui que en la
presente propuesta ha sido esencial lograr empatia entre lo viejo y lo nuevo,
ademas de proponer acciones que pretenden favorecer actos y/o ejercicios
planeados para futuros proyectos.

El proyecto se desarrolla en el drea que ocupaban cinco de los predios del
perimetro, delimitada por las calles de José Maria Morelos y Pavon, Fray
Servando Teresa de Mier, Mariano Escobedo e Ignacio Zaragoza, en la zona
centro, dos de los cuales tienen su fachada principal a la calle de Padre
Mier y Escobedo y otra a la calle Morelos.
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Figura 3.- Plano de ubicacion de

las edificaciones patrimoniales que
se distinguen en el predio donde

se levanta el desarrollo Morelos
Center. Se indican los dos inmuebles
relevantes que se integrany colindan
con otros en el mismo sitio. Fuente:
Desarrolladora Morelos Center.
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Las edificaciones que integran el nuevo conjunto,
aunque han sufrido las consecuencias del abandono,
destrucciones parciales, deficiente conservacion y la
modificacién de muchos de sus espacios, aun forman
parte del imaginario de la poblacion, ya que se ubican
dentro de uno de los perimetros de desarrollo comercial
de la ciudad de finales del siglo XIX, periodo en el que se
expandiay a la vez se formaba la imagen progresista del
futuro asentamiento regiomontano.

Esta parte de la futura ciudad ya se conformaba desde
mucho antes en su traza de acuerdo a los elementos
mas iconicos del asentamiento. La calle que iba al
convento de San Francisco en el ano de 1689 es la actual
calle de Mariano Escobedo. “La casa y solar de Pedro
de Almandoz estaban en la esquina sureste de las
actuales avenida Padre Miery calle Escobedo, donde se
construyd en 1922 el edificio de la Ferreteria Langstroth”
(6, pp. 265].

En 1888, elimpulsoferroviariodelalineadelFerrocarril
Nacional México-Nuevo Laredo, que enlazaba diversas
ciudades desde el centro del paisy la linea de Monterrey-
El Golfo desde Tampico en el Golfo de México, propicio
condiciones favorables para el desarrollo de actividades
como la mineria, el comercio y la industria, ampliando
nuevos mercados en el noreste del pais, ademas de
beneficiar al mercado estadounidense.

El Banco Mercantil

En el poligono donde se ubica el Morelos Center, se
encuentra el Banco Mercantil de Monterrey (Figura 4).
Aunque este inmueble no se integra a dicho desarrollo,
por ser colindante a este, merece ser comentado. Este
banco fue fundado en 1899, e inicid sus operaciones en
el edificio que aun existe en la calle de Padre Mier 544
oriente -es decir la Casa de Ladrillo-. Se conoce que
desde 1890 se arrendaba con fines comerciales, que
después fue sede de la primera Junta Directiva de la
Compania Fundidora de Fierroy Acero Monterrey, y que,
para la década de 1920, fue ocupado por la muebleria
Salinas y Rocha como sala de exhibicidn y mas tarde su
planta alta fue usada por una Academia de Mdsica. [7]

Después de su ubicacion provisional en la antigua
Casa de Ladrillo, el nuevo edificio del Banco Mercantil,
fue trasladado a otra area de la misma manzana que
ocupa el conjunto Morelos Center, pues se contrataron
los servicios del reconocido arquitecto Alfred Giles para
proyectarlo [8, p. 57]. A un lado del mismo inmueble,
entre 1885 y 1890 se construyo el primer edificio de
la Ferreteria en el lugar actual, sin embargo, se tiene
documentado que, a principios de 1920, fue destruido
por un devastador incendio, por lo que a partir de esta
fecha se planed su reconstruccién en el mismo sitio.
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[6] Mendirichaga T. Solares y Casas de Monterrey. Humanitas
Digital [Internet]. 2023 [consultado: 5 de enero de 2024]; (37):
251-274. Disponible en: https://humanitas.uanl.mx/index.php/
ah/article/view/1878.

[7] Ficha Nacional de Catalogo de Monumento Histérico Inmueble,
Instituto Nacional de Antropologia e Historia. Numero I-19-
00482.

[8] Giles A. Monterrey a principios del siglo XX. La arquitectura de
Alfred Giles. Monterrey: Museo de Historia Mexicana; 2003.

Figura 4. El Edificio Banco Mercantil colindante al nuevo
desarrollo comercial sobre la calle peatonal de Morelos.
Fuente: Autor, noviembre de 2022.

La Casa de Ladrillo

La Casa de Ladrillo refleja el eclecticismo de finales
del siglo XIX, que buscé integrar los elementos
neoclasicos de su fachada, entre los que se destacan
sus arcos de armdnicas proporciones, con los nuevos
materiales industrializados de uso regional y nacional.
Es un edificio de dos niveles y altura generosa en
sus entrepisos, con un antepecho superior y remate
trapezoidal en su alzado, con diversos elementos
decorativos en su pretil, levantado a base de tabique
prensado. Posee una fachada simétrica a partir de un
acceso central destacado con un arco en la parte baja
y alta, asi como dos entre ejes constituidos por de tres
arcos de medio punto en cada lado de la parte superior
y dinteles en la planta baja que siguen el mismo ritmoy
proporcion de la planta alta (Figuras 5).
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[9] Casas Garcia JM, Covarrubias Mijares
R, Peza Ramirez EM. Concreto y
efimero: catalogo de arquitectura civil
de Monterrey 1920-1960. Monterrey:
Consejo para la Culturay las Artes de
Nuevo Ledn; 2014.

Figura 5. Estado de la rehabilitacion de
la Casa de Ladrillo en marzo de 2024.
Fuente: Autor.

La Casa Langstroth

La llamada Casa Langstroth o Ferreteria Langstroth, permanece hasta hoy
con diversas modificaciones, sobre todo en la planta baja, con adaptaciones
en sus interiores, lo que pone en evidencia la enorme flexibilidad y
adaptabilidad de sus espacios a diferentes funciones y usos. Este inmueble
se reconoce por sus rasgos formales Art Déco, lo que refleja un momento de
transito hacia el llamado Movimiento Moderno, y en su fachada de destaca
el cilindro trucado de su esquina, que invita al peaton a acceder alinmueble.

Fue uno de los primeros edificios edificados con las que fueron entonces
modernas técnicas constructivas en México, en particular el hormigoén
armado, material que se veia como un signo de progreso que senalaba el
futuro de la construccion. Sus constructores eligieron emplear un sistema
pragmatico y funcional para practicamente todo el edificio. La distribucidn
interior es sencilla lo cual le otorga una flexibilidad para reutilizacion de
sus espacios. La planta es rectangular y fue construido en tres niveles y un
sotano, entre tanto, el acceso al inmueble se desarrolla en la esquina de
la planta baja, la cual tiene una doble altura y mezanine. La estructura de
hormigdn armado se integra por un sistema de marcos rigidos, a base de
pilastras, trabes y losas de hormigon en el entrepiso y cubierta, desplegada
en siete ejes norte-sury tres en direccion norte-poniente. El edificio (Figura
6), uno de los iconos mas importantes de la ciudad, cerrd sus puertas
en 1977, aunque aun se le reconoce como una de las ferreterias mejor
disenadas [9, p. 33].

Figura 6. Vista exterior de la Casa
Langstroth con diversos danos
menores, sobre todo por grafitis

y modificacion de vanos en ambas
fachadas en su parte inferior. Fuente:
Google Earth (Ubicacion 25°40°04.54"
N 100°18°42.15" 0), marzo de 2024.
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Estos tres edificios constituyen ademads, una muestra, y resumen de la
evolucion de los sistemas y materiales constructivos empleados a lo largo
de casi un siglo en la ciudad de Monterrey:

e Uso extensivo de los muros a base de piedra o sillar de tepetate en
diferentes espesores y alturas de hasta mas de 12 m, antes de que
se empleara el ladrillo.

e Lafabrica de ladrillo refleja los inicios de la industrializacion de
Monterrey a finales del siglo XIX y principios del XX, ya que desde
esta ciudad se enviaba ese material, entre otros, a diferentes partes
del pais y a los Estados Unidos de América [10].

e Empleo de la piedra de canto rodado o de rio mezclado con tierra en
la base de los cimientos para evitar grietas o fracturas por dilatacion
en pisos.

e Lautilizacion de la cantera negra llamada del “topo”, en
recubrimientos interiores y exteriores.

e Primeros ejemplos en México de estructuras levantadas con
hormigdn armado.

e Latransicion constructiva al uso de los pisos de pasta y mosaicos en
interiores y exteriores, otro elemento reflejo de la industrializacion
regional.

e Por ultimo, también es muy posible que hayan sido de los primeros
edificios en reestructurarse a principios del siglo XX, sustituyendo el
sistema de vigas de madera usado regionalmente, por sistemas de
vigas de acero.

Los criterios para la preservacion de la infraestructura patrimonial no
deben atenderse desde puntos torales aislados, nivisiones que se sustenten
desde un solo punto de vista, ya sea socio-cultural o econémico, sino
como una problematica holistica que permita conectar tres dimensiones
de la cultura: la cultura en cuanto herencia a conservar, la cultura como
componente de nuestra conciencia y generadora de identidad, y la cultura
productiva, como generadora de riqueza, para que a su vez impacte en su
conservacion.

De modo que el conceptode la preservacion patrimonialenelsitionoreside
Unicamente en impulsar su lectura con fines documentales o historicos per
se, sino en impulsar su revaloracién a través de la informacidn que contiene
la obra material, la cual le otorga valores adicionales a cada una de las
edificaciones existentes, privilegiando su integracion al nuevo desarrollo:

El proyecto de intervencidn propuesto se basé en una metodologia que dio
prioridad al andlisis de las estructuras patrimoniales como obra material,
en un proceso que integro el conocimiento del edificio, su relevancia y
emplazamiento, ademas del entorno y sus significados histdricos, artisticos
y socio-culturales.

Se tuvo en cuenta:

e Situacidn legaly juridica de los inmuebles y colindantes.

e Antecedentes historicos y estudio de las etapas constructivas.
e Estudios de conservacion, verificacion y nivelacion.

e Levantamiento de los inmuebles y el conjunto.

e Levantamiento de los sistemas de instalaciones.
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e Estudios preliminares y fabricas.

e Deterioros de los inmuebles y el conjunto.

e Diagndstico de la informacion de la intervencion.

e Anteproyecto de intervencion.

e Proyecto de intervencion.

e Andlisis estructural y trabajos de

reestructuracion.

e Ingenieria de costos y programacion, ademas de

un Programa de Mantenimiento.

Los espacios interiores se encontraban con muchas
modificaciones y gran parte de estos ya habian
sido demolidos total o parcialmente. El estado de
conservacion variaba. La Casa de Ladrillo estaba
abandonada, en estado de ruina, y con muchas presiones
para su demolicion, por lo que en base a diferentes
estudios técnicos se tuvo que comenzar por revisar
su estabilidad estructural. En la Casa Langstroth, los
espacios de la ferreteria se fueron adaptando a diversos
usos comerciales y para banco, por lo que hubo que
analizar cada uno antes de decidir cuales retirar. Elresto
de los espacios se preservaron para que se integrasen
al nuevo conjunto con funciones diversas (Figura 7).

Figura 7. Vistas del interior del Edificio Langstroth antes de
los retiros de algunos elementos agregados. Se observan
las alturas, amplitud y flexibilidad de los espacios. Fuente:
Autor, mayo de 2022.

Como conclusidon del diagndstico del proyecto, se
determind que era factible integrar espacial y es-
tructuralmente las construcciones patrimoniales
en un conjunto, adaptando los espacios de ambas
edificaciones a los requerimientos del nuevo complejo
comercial, sin alterar sus alturas, modulaciones y
ejes estructurales, por lo que en forma paralela a los
trabajos de construccion de las areas contemporaneas,
las principales actividades para la intervencién de los
inmuebles se reagruparon en forma general, de la
siguiente manera.
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Casa de Ladrillo:
e Estudio de calas estratigraficas en diferentes
puntos del interior y exterior del inmueble.
e Liberacion de elementos en riesgo: ductos, bases
y soportes metalicos, adendas, etc.
* Limpieza en seco de todos los muros en la
fachada.

e Retiro de aplanados en muros de ladrillo.

e Consolidacion y apuntalamiento de la estructura
de la primera crujia y fachadas.

e Registroy recuperacién de elementos arqui-
tectonicos de la fachada principal.

* Protecciones de lluvia pluvial en azoteas.
e Reestructuracion de la primera crujia.
Casa Langstroth:

e Estudio de calas estratigraficas en diferentes
puntos del interior y exterior del inmueble.

e Control de inmuebles anexos: puntos de
referencia y verticalidades.

e Retiro de adendas y elementos ajenos en las
fachadas.

e Retiro en forma manual de flora nociva.
e Proteccidén en calles y colindancias.

e Limpiezay retiros de grafitis en vidrios de
ventanas.

e Protecciones de lluvia pluvial en azoteas.

e Liberacidny retiro controlado de elementos
agregados y no estructurales.

e Reforzamiento los elementos estructurales de
hormigdn.

e Recuperacion de vanos modificados en la planta
baja de la fachada principal.

El desarrollo se encuentra en una zona de alta
plusvalia, con mucho flujo comercial, actividades
recreativasy servicios importantes por lo que los nuevos
usos responden a estas mismas demandas, evitando
las modificaciones, no solo al aspecto estilistico de las
construcciones, sino a los espacios originales.

Elaccesoalconjuntoserealizaatravésdedosentradas,
cada una por las dos vias principales, una vehicular por
la calle Padre Mier y otra por el andador peatonal de la
calle Morelos. Ambas calles rematan con la Macroplaza,
lo que favorece la llegada al conjunto (Figura 8). Tendra
como uso principal salas de cine, ademas de areas
comerciales, servicios, y recreacion, entre otros.
Contara con aire acondicionado, iluminacion ambiental,
escaleras eléctricas, elevadores y estacionamiento,
asi como diversos servicios que brinden comodidad y
seguridad a los visitantes y usuarios.
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Sedesarrollaencinconiveles que constande las siguientes prestaciones:

Sétano. Se alojara el estacionamiento, bodegas, subestacion eléctrica,
planta de emergencia y cuartos de maquinas, ademas de las areas de
cargay descarga.

Planta Baja. La actividad prioritaria es la comercial distribuida en
diferentes locales, sin embargo, se contempla conservar la zona de balcén
y mezanine, consolidando el concepto de la antigua Ferreteria Langstroth.
Estazonade doble altura es la transicidn a la construccion contemporanea
a través de escaleras eléctricas.

Nivel 2. También es de actividad comercial, y se comunica con la planta
alta de la Casa Langstroth, y con los diferentes niveles por medio de
escaleras eléctricas.

Nivel 3. Tiene actividades mixtas, comerciales y recreativas, tanto en
el interior como en el exterior. Se utilizan las cubiertas de la Casa de
Ladrillo, Casa Langstroth y parte de la nueva edificacion como terrazas,
con diferentes vistas a las tres calles aledanas al predio.

Nivel4.Incluyeactividadesrecreativas,salasdecineylocalescomerciales
de uso mixto. En este nivel se contempla desplazar la construccion un
entre eje estructural, con la finalidad de no afectar ni fisica ni visualmente
el paramento de las edificaciones patrimoniales y colindantes.

01. PLANTA ARQUITECTONICA - SOTANO 02. PLANTA ARQUITECTONICA - PLANTA BAJA

¥
¥
t

03, PLANTA ARQUITECTONICA - SEGUNDO NIVEL 05, PLANTA ARQUITECTONICA - CUARTO MIVEL

Figura 8. Planos arquitectdnicos de los diferentes niveles donde se indica el uso
de los espacios de los edificios patrimoniales que se integran y colindan en el
conjunto. Fuente: Desarrolladora Morelos Center.
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Aunque los trabajos aun se encuentran en pro-
ceso, las primeras actividades se han enfocado
en la recuperacion de ambos edificios a través de
la rehabilitacion de su imagen, con la finalidad de
ubicar y al mismo tiempo, revalorizar, la importancia
que tuvieron las edificaciones en diferentes etapas
del desarrollo del sitio (Figuras 9 y 10}, a la par de la
proteccion de las edificaciones patrimoniales y las
colindancias por el posible dano que pudiera ocasionar
la construccion de la obra contemporanea.

Como premisa fundamental de la presente propuesta
se asumio que, desde el punto de vista expresivo, el
protagonismo caeria en las construcciones patri-
moniales en relacion con las nuevas obras.

Figura 9. Imagen donde se aprecia el acceso al nuevo
conjunto sobre las Calles de Padre Mier y Escobedo,
(Imagen de render elaborada por la desarrolladora Morelos
Center).

Figura 10. Vista del interior del conjunto donde se observan
las edificaciones patrimoniales al fondo, integradas a la
nueva arquitectonica. (Imagen de render elaborada por la
desarrolladora Morelos Center).

Arquitectura y Urbanismo (mayo-agosto 2024) 45(2):45-58

[11] UNESCO. Recomendacidn relativa a la Salvaguardia de
Conjuntos Historicos y su Funcion en la Vida Contemporanea.
Nairobi: UNESCO; 1976. Disponible en: https://www.unesco.org/
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and-contemporary-role-historic-areas.

[12] Carta de Cracovia 2000. Principios para la Conservaciony
Restauracion del patrimonio construido. Astragalo [Internet].
2001 [consultado: 6 de enero de 2024]; 17: 127-133. Disponible
en: https://institucional.us.es/revistas/Astragalo/17/
astragalo_17-pages-127-134.pdf.

Impactos y criterios de insercion del conjunto en el sitio

Las propuestas actuales sobre la reutilizacidon en
México de los espacios histdricos, tanto publicos como
privados, lejos estan de favorecer una vision cultural
del uso del espacio. Lo que predominan son soluciones
que proponen e interpretan diversas funciones basadas
en una llamada activaciéon del espacio histérico, lugar
donde se generan fuertes presiones econémicas para
su preservacion. Es asi que el patrimonio cultural se
encuentra en una constante presion especulativa que
ha repercutido en cambios y pérdidas aceleradas de la
infraestructura cultural del pais [5, p. 303].

La interpretacion de las caracteristicas del sitio
patrimonial es el principio rector de la propuesta
de insercién en el contexto urbano actual, la que
debe impulsar la conservacidn de las caracteristicas
histdrico-arquitectdnicas de cada edificacion y a su vez,
responder a las transformaciones culturales o que han
ocurrido en el sitio, sin alterar la infraestructura del
entorno.

Con el objetivo de coadyuvar a mejorar la imagen
urbana, se propone la alianza con las caracteristicas
fisicas y formales del patrimonio que aun subsiste, sin
imitar los lenguajes de épocas anteriores y recuperar,
sin falsear ni esconder detras de anuncios publicitarios
sus fachadas, resaltando sus elementos tradicionales,
estilisticos y sus caracteristicas propias.

Porotrolado, se propone que el huevo centro comercial
responda como obra arquitecténica contemporanea
a los enunciados de la Carta de Nairobi [11] (inciso
23), donde se sefala que para la salvaguarda de los
conjuntos historicos que posean elementos de varios
periodos se deben considerar las manifestaciones cada
uno de ellos. Pero, teniendo en cuenta ademas que la
evolucion del sitio se modifica constantemente debido
a las presiones de la dindmica urbana, se pretende la
integracion como conjunto al area patrimonial actual,
considerando los lineamientos de la Carta de Cracovia,
en los que se afirma que el patrimonio debe ser visto
como un todo, con las estructuras, espacios y factores
humanos presentes en un proceso de continua evolucion
y cambio [12] (inciso 8).
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Aunque algunos de los danos que se observan en el entorno son
irreversibles, y el sitio refleja una alta vulnerabilidad e incidencias directas
para su destruccion, aun se esperan acciones resilientes y otro modelo de
ciudad que considere como parte de su planeacion, acciones coordinadas
en beneficio de un sitio mas amigable y mas empatico con la ciudadania.

Por eso el compromiso de que el nuevo conjunto deba impulsar una visidn
y sentido socio-cultural al espacio circundante, sin dejar que la publicidad
sea un escaparate que le diga a los peatones cual es el sentido de su vida,
qué debe consumir y qué es lo que es importante para su forma de vivir o
hacia donde debe ir. Debera ser un lugar para caminary disfrutar el entorno,
que invite a ser parte de él, como un signo de identidad y orgullo del lugar
que habita, provocando una nueva relacién del sujeto con su habitat y medio
ambiente.

Como parte del proyecto integral del conjunto, las visuales y perspectivas
en los espacios interiores se enfocan a distinguir las areas de cada edificio,
sin menoscabo de ninguno, con respeto hacia el concepto particular de cada
uno. En relacidon con el contexto, los criterios asumidos fueron:

1. Dar prioridad a la relacion a los edificios colindantes (estilo, valor

arquitectdnico).

2. Conservar los elementos estilisticos (altura, relacion vano-macizo,
colores, texturas).

3. Revisar y/o reintegrar el estado de conservacion fisico: pérdidas o
alteraciones.

4. Integracion del conjunto al nuevo centro urbano.

5. Los edificios patrimoniales, por su ubicacidn dentro del sitio,
deben ser los detonantes de la integracion del nuevo conjunto al
contexto, privilegiando la armonia del conjunto, el respeto de las
construcciones existentes y el mejoramiento de la imagen urbana.

6. Las alturas, proporciones, perfiles y paramentos, de ambos edificios,
seran los ejes rectores para las propuestas de conservacion del
conjunto.

Las consideraciones para la regeneracion urbana del sitio urbano que
inicialmente deben impactar en el poligono del primer cuadro de la ciudad
son las siguientes:

1.- Eliminacion de toldos.

2.- Reglamentar anuncios comerciales.

3.- Recuperar la imagen urbana.

4.- Evitar huecos urbanos.

5.- Retirar falsas fachadas.

6.- Integracion en colores y texturas.

7.- Conservacion de los perfiles histéricos existentes.

8.- Evitar la contaminacion visual.

En una segunda etapa, las sugerencias a las autoridades municipales
de la ciudad de Monterrey, que coadyuvarian a visualizar socialmente el
patrimonio edificado del primer cuadro, serian la siguientes:

1. Instrumentar mesas de trabajo como sociedad civil para la revisién de
las pérdidas de la infraestructura patrimonial y sus impactos sociales
en el sitio.

2. Concluir los catalogos del patrimonio edificado del primer cuadro.
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3. Instrumentar excepciones fiscales, impuestos y subsidios diferen-
ciados municipales, en favor de la conservacidon de los inmuebles
precedentes de acuerdo a su fabrica original y estado de preservacion.

4. Fortalecerlaspoliticas publicas,ademasde promoverlosinstrumentos
legales y financieros de inversién en el primer cuadro de la ciudad.

5. Impulsar la colaboracidn institucional municipal, estatal y federal con
la finalidad de integrar la agenda de trabajo como parte de un plan
maestro operativo.

Las acciones publicas coordinadas entre las diversas dependencias
y entidades federales y estatales o municipales, en coparticipacion con
los inversionistas privados, son fundamentales para generar cambios
en las visiones particulares y autoritarias en un sitio patrimonial, con la
finalidad de mejorar el bienestar comunitario, por lo que se debe evitar la
destruccion en detrimento del patrimonio edificado o el usufructo privado,
redireccionando la regeneracion del sitio en funcion del interés publico
y la participacion ciudadana para impulsar su valor social e iniciativas de
inversion que coadyuven e induzcan la preservacion de la infraestructura
patrimonial. Las transformaciones actuales en esta no deben dejarse de
lado en las decisiones que se tomen sobre las inserciones en el contexto
contemporaneo.

El proyecto que se analiza, el conjunto Morelos Center, debe visualizarse
desde el interior en base a la revitalizacion de sus funciones, pero también
es reflejo de una relacion intrinseca e inseparable con su entorno, como
parte dindmica de su evolucidn e imagen actual del espacio urbano.

Por ultimo, todas las acciones normativas encaminadas a sentar las bases
de propuestas de insercion contemporanea en sitios patrimoniales, ya sean
de adaptacion, apropiacion y re-significacion, deberdn ser coordinadas
entre las diversas dependencias culturales con la finalidad de preservar
el patrimonio edificado no solo en beneficio del sitio, sino pensando en la
sostenibilidad del centro patrimonial de la ciudad de Monterrey.
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