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Resumen
La definicién de Indicadores de Valor Financiero ($/m2 y $/ms3)

tiene gran importancia, ya que permite evaluar
econdmicamente las soluciones dadas a nuevos proyectos,
ademas de constituir una herramienta en la estimacion de
presupuestos. En la actualidad solo es posible prever el
presupuesto de un proyecto después que exista un
anteproyecto, e incluso después de realizado este, no es
posible conocer si el presupuesto calculado se encuentra en
un intervalo l6gico en funcién de algun valor previamente
establecido. Con el objetivo de realizar un analisis comparativo
entre los presupuestos resultantes de la construccion de
escuelas primarias con diferentes sistemas constructivos se
realiza el presente trabajo a partir del estudio de los
presupuestos resultantes de ambos casos de estudio y la
comparacion de los Indicadores de Valor Financiero obtenidos.
Los resultados muestran que las escuelas primarias construidas
con Sistema Abierto de Esqueleto (SAE) son 1,5 veces més caras
que en las que se utiliza Sistema tradicional con vigueta y bovedilla
como elementos de entrepiso y cubierta. También se llega a
resultados en cuanto a Indicadores de Valor Financiero en obras
escolares y otras particularidades en la composicién del
presupuesto analizado.

Palabras clave:indicadores de valor financiero, presupuesto, obras
escolares.
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Abstract

The definition of Indicators of Financial Value ($/m2 and $/m3)
has a great importance since it allows to evaluate economically
the new projects. Besides, it can serve as a tool in the estimation
of budgets. At the present, it is only possible to foresee the
budget of a project after the preliminary design is finished, and
even after having carried out this, it is not possible to know if the
calculated budget is in a logical interval in function of some
previously established value. With the objective of carrying out
a comparative analysis among the resulting budgets of the
construction of primary schools with different constructive
systems the present work was carried out, starting from the
study of the resulting budgets of both cases of study and the
comparison of the obtained Indicators of Financial Value. The
results show that the primary schools built with Open System
of Skeleton (SAE) is 1,5 more expensive that those built with
traditional system. Other results deal with Indicators of Financial
Value in schools and other particularities in the composition of
the analyzed budget.

Keywords: Indicators of Financial Value; budget; school buildings.

JACQUELINE DOMINGUEZ GUTIERREZ. Master en Ciencias.
Profesora Auxiliar Departamento de Tecnologia y Organizacion
de la Construccién. Facultad de Arquitectura, Cujae.

E-Mail: jdominguez@arquitectura.cujae.edu.cu

DARAIZI HERNANDEZ FANO. Arquitecto.

FRANEP MURIAS CAJARAVILLE. Arquitecto.


mailto:jdominguez@arquitectura.cujae.edu.cu

Con Criterio / Anélisis del Precio de Construcciéon en Obras Escolares...

INTRODUCCION

Para realizar el Proyecto Arquitectonico de una obra es
necesario tener en cuenta las distintas etapas por las que
transita dicho proyecto. Estas constituyen la base fundamental
de la construccion, puesto que determinan todas las acciones
gue se llevaran a cabo para llegar al resultado final. El caso
gue presenta la investigacion se basa en el analisis del
comportamiento de las dos Ultimas de estas etapas: el
Proyecto Técnico Ejecutivo y el célculo del presupuesto,
enfatizando en la segunda. El objetivo del presente trabajo es
establecer el indicador de precio por &rea, para poder llegar a
conclusiones sobre la influencia de este en el resultado final
del Precio del Servicio de la Construccion. Se escogieron para
llevar a cabo dicho andlisis dos obras escolares, la escuela
primaria Ramén Padron Ramos, ubicada en el municipio Cotorro
y la escuela primaria Sergio Gonzéalez Lépez, ubicada en el
municipio de 10 de Octubre.

El trabajo determina los rangos de inversion aceptables para
este tipo de obras; partiendo de realizar la propuesta de
proyecto técnico ejecutivo para diferentes sistemas
constructivos, lo que permite definir qué sistema constructivo
resulta mas viable desde el punto de vista econdémico en la
construccion de las escuelas primarias.

La Resolucion 91/2000 [1] que rige en el pais el proceso
inversionista, regula el Estudio de Factibilidad de las nuevas
inversiones, ya que este procedimiento permite tomar
decisiones desde el punto de vista técnico-econdmico. No
obstante, en el caso de las obras sociales y dentro de ellas
las obras educacionales, por sus caracteristicas propias, no
tienen este procedimiento establecido. Por consiguiente el
analisis de los precios de construccion para este tipo de obra
toma especial importancia ya que la “factibilidad” de un
anteproyecto se analiza a partir de criterios diversos y sobre
bases empiricas que provienen de la experiencia que hayan
logrado acumular las personas designadas para tales fines.
El conocimiento de los rangos de inversion aceptables para
cada tipo de obra se convierte en una herramienta muy util y
eficaz en la toma de decisiones a la hora de acometerlas.
Poder llegar a establecer qué tipo de escuela construir y con
gué sistema constructivo acometer una obra, son aspectos
imprescindibles para latoma de decisiones de los funcionarios
gue deciden el proceso inversionista en esta rama de la
construccion a partir de un financiamiento asignado.

METODOLOGIA Y PRACTICA EN LA DETERMINACION
DE INDICES DE PRECIOS DE LA CONSTRUCCION EN CUBA

Para la determinacién de los indices de Precios en la
construccion son utilizadas en el mundo desde la década de
los sesenta del pasado siglo XX varias metodologias que se
han desarrollado con el tiempo. Entre las masimportantes se
encuentran la de Ventas Repetidas, la de Precios Hedonicos
y el Método Hibrido o Combinado. [2-7] La mayor dificultad en
la aplicacién de estos métodos en la construccion se relaciona
con la falta de series histéricas sobre las variables que
caracterizan cada proyecto. No obstante, mediante un proceso
dispendioso es posible la reconstruccién para un periodo no
muy extenso en el tiempo de una base de datos con toda la
informacién necesaria tomando diferentes fuentes, algunas

sujetas a reserva estadistica. Sin embargo, debe tenerse en
cuenta que diversos estudios internacionales han mostrado la
conveniencia en laimplementacién de estas metodologias en
contraparte al uso de los precios medios de las transacciones
o de las encuestas a los constructores sobre los precios de
venta de laobra nueva.

En Colombia, se cuentan con diversas series de gran utilidad
para el analisis del mercado inmobiliario como lo son el indice
de Costos de la Construccion de Vivienda (ICCV), el indice de
Precios de la Vivienda Nueva (IPVN) calculados por el
DANE [8] y el indice de precios de vivienda realizado por la
Lonja. Ademas es posible conseguir series estadisticas
relacionadas con el sector constructor como lo es el Producto
Interno Bruto(PIB) del sector, las licencias aprobadas en las
principales ciudades, el nimero de metros cuadrados
construidos y el monto de los créditos para construccion.

Acorde con la disponibilidad de informacién en el pais, la
construccion de un indice de precios heddnico o hibrido resulta
muy dificil en el mediano plazo. Sin embargo, es posible
construir un indice de precios de lavivienda a través del método
de Ventas Repetidas con algunas modificaciones, conforme a
la informacion disponible. Este indice permitiria realizar un
seguimiento mas preciso al precio de las viviendas y poseer
un mayor conocimiento sobre su dinamica.

En Espafia el Servicio de Normativa Técnica, Supervisiony
Control de la Direccion General de Arquitectura y Vivienda de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
de la Comunidad de Madrid, ha establecido un método de
determinacion de los Costes de Referencia de Edificacion con
actualizacion al afio 2010 donde refiere tres aspectos
fundamentales: [9]

1. Contenido: Los Costes de Referencia General (CRG) son
unos intervalos de valores que pueden considerarse referencia
del precio de ejecucion material de la edificacién por metro
cuadrado construido, que por tanto no comprenden beneficio
industrial ni gastos generales, pero si los costes indirectos de
la ejecucion de las diferentes partidas.

Estos costes de referencia general se pueden particularizar
para una serie de situaciones concretas, aplicando la formula
de ponderacién siguiente:

CRP=CRGXCSXCAXCH (1)

donde:

CRP: Coste de referencia particularizado.

CRG: Coste de referencia general por tipo de edificacion.
CS: Coeficiente de situacién geografica.

CA: Coeficiente de aportacion en innovacion o acabados.
CH: Coeficiente por rehabilitacion.

2. Ambito de aplicacion: Esta férmula puede ser de
aplicacion al conjunto de obras de edificacion que aparecen
ordenadas en la lista de Costes de Referencia General, de
encontrase en lamisma, en las diferentes versiones de la Base
de Datos de la Construccion de la Comunidad de Madrid (BdC),
y en el espacio web de la misma base, se incorpora este
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método como un procedimiento de estimacion de costes a
nivel de anteproyecto, manejandose a través de un programa
gue realiza las operaciones de calculo del coste de referencia
particularizado.

3. Actualizacion de los precios: Se harealizado conforme al
procedimiento basado en ponderar la influencia del coste de la
mano de obra y de los materiales, en el incremento de los
precios de construccion de edificios.

En Argentina, se establecié una metodologia para establecer
el “indice del Costo de la Construccion en el Gran Buenos
Aires, base 1993, Metodologia 9”. [10] El objetivo de este
indicador es medir las variaciones mensuales que experimenta
el costo de la construccioén privada de edificios destinados a
viviendas, en la Capital Federal y diecinueve partidos del
conurbano bonarense.

El método utilizado para la elaboracion del indicador consiste
en la valorizacién mensual de modelos de vivienda que se
consideran representativos de un periodo (afio 1993) y una
region determinada (Gran Buenos Aires). Se supone que las
técnicas utilizadas en la construccion de los modelos responden
a caracteristicas tradicionales, es decir, no se consideran
sistemas tales como los industrializados.

En Uruguay el Instituto Nacional de Estadisticas (INE)
establecio el indice del Costo de la Construccion, Metodologia
Base diciembre de 1999 = 100. Dicha metodologia consiste,
en primer lugar en hacer un andlisis de la produccién total de
viviendas financiadas con fondos del Banco Hipotecario del
Uruguay, detallando la cantidad de obras y viviendas y su
importancia relativa con el fin de formar un grupo de tipos
representativos que abarcara obras con distintas caracteristicas
en cuanto a superficie, cantidad de plantas y nimero de
viviendas. Al igual que en las bases anteriores, el indice se
presenta desagregado segun rubros y componentes,
obteniéndose el indice general como la suma ponderada de
ellos.

En Estados Unidos el Pliego de Condiciones viene a ser
un compendio de los estandares que acepta el Gobierno y
con gran frecuencia los costos son el resultado promedio
obtenido de las ciudades mas importantes. La Engineering
News-Record ha recopilado por mas de 60 afios los datos de
costos, los cuales muestran la curva de incremento de costos
de la construccion.

A lo largo de los dltimos cincuenta afios los sistemas
presupuestarios de la construccion en Cuba han sufrido varios
cambios que han estado determinados fundamentalmente por
la cambiante situacién econdémica mundial que ha repercutido
en el paisy por varias maneras de enfrentar la determinacion
del componente Construccion y Montaje de un objeto de obra.
Esta situacion ha conllevado a la transicion desde el andlisis
por indicadores de costos variables vigente desde 1959 hasta
la actualidad (PreCons 1) [11] que incluye los costos indirectos
de obra vigente hoy en el pais.

Antes del afio 1959 el sistema presupuestario que se utilizaba
en Cuba para la determinacion del precio en los servicios de
construccion se basaba en indicadores de costos variables
fijados en el mercado y su nivel estaba en correspondencia
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con laevolucion de los precios en los Estados Unidos. [12] Al
cambiar el sistema sociopolitico del pais esto trajo consigo un
cambio también en los sistemas presupuestarios y es
entonces que a partir de este momento fueron disefiados
Sistemas Presupuestarios [13] que permitian calcular los
presupuestos de construccion y montaje, partiendo de
proyectos ejecutivos o de ingenieria de detalle. La aplicacion
de estos sistemas era obligatoria, igualitaria y no permitia
variaciones en los precios previamente establecidos por el
Listado Oficial de Precios (LOP 81), el cual se utilizaba como
un indicador de planificacion de todas las inversiones que se
efectuaban en el pais y dentro de ellas las del sector de la
construccion. Estos sistemas no se actualizaban
periédicamente y no consideraban las variaciones de precios,
tarifas y procesos inflacionarios que tuvieron lugar a lo largo de
los treinta afios que se mantuvieron vigentes.

En 1991 se continda trabajando con los Sistemas
Presupuestarios establecidos en el pais: Sistema
Presupuestario Uniforme de la Construccion (SPUC) [14],
Sistema Presupuestario para la Reparacion y Mantenimiento
de Obras (SPRMO); Sistema Presupuestario para la
Reparacién y Mantenimiento de Obras de Monumentos
(ESPRMOM) y Catalogo de Precios de la Construccion (CPC),
pero se liberan los precios de los materiales y se decide incluir
los suministros en las Certificaciones de Obras con el precio
en condiciones de entrega a la salida del almacén del
suministrador; atendiendo al cambio que se produce en el pais
en cuanto a las condiciones econdmicas y las bases de su
intercambio comercial.

El doble sistema de precios para valorar las construcciones
y la no correspondencia del CPC con el costo establecido
para los factores de produccion, determind serios
inconvenientes en la determinacion del valor de las
construcciones; [15] por lo que este sistema estuvo vigente
solo hasta 1998 cuando el pais tuvo que asumir un proceso
continuo de perfeccionamiento de las regulaciones de los
precios y es entonces que se aprueba por el Ministerio de
Finanzasy Precios (MFP) la Resolucién V-64/98, la cual puso
en vigencia un nuevo sistema presupuestario, el Sistema de
Precios de la Construccién (PreCons [11]).

En el afio 2005 se emitio la Resolucion No. 199-2005:
“Sistema de Precio de la Construccion” (PreCons |1 [11]) basado
en varias indicaciones del Comité Ejecutivo del Consejo de
Ministros y la Resolucion Conjunta No. 1/2005 del Ministerio
de Economia y Planificacién y el Ministerio de Finanzas y
Precios que cambiaba la politica de formacion de precios en el
pais.

El PreCons Il mantiene todas las suposiciones que hacia el
PreCons anterior, solo modificando algunos valores limites y
la manera de calcular los Otros Gastos Directos de Obra, los
Gastos Generales de Obray los Gastos Indirectos de Obra.

MATERIALES Y METODOS

El analisis se baso en el estudio de dos escuelas primarias
alas cuales se les realiz6 una reparacion capital, proceso que
culminé en el afio 2007.
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Los parametros analizados fueron el precio total de los
trabajos de reparacion y el &rea de construccion, con el objetivo
de llegar a conclusiones en funcién del precio/m2 de
construccion en las obras educacionales, especificamente en
las destinadas a la educacion primaria.

Fueron analizados varios proyectos de arquitectura para la
construccion de escuelas del pais, siendo escogidas las dos
escuelas que cumplen con las siguientes condiciones:

a) Ser obras ya construidas, para poder mostrar datos reales.

b) Ser obras ejecutadas con sistemas constructivos que se
utilizan en la actualidad, para que la investigacion le pueda
servir de referencia a futuros proyectos.

c¢) Ser obras que contemplen todos los locales tipicos de
un proyecto de escuela, para poder referenciar, en cuanto a
precios, cada uno de ellos.

Basandose en lo antes expuesto fueron escogidas para
llevar a cabo lainvestigacion las escuelas primarias: Ramon
Padrén Ramos, del municipio Cotorro y Sergio Gonzalez
Lépez, del municipio 10 de Octubre.

La escuela primaria Ramon Padrén Ramos se encuentra
ubicada en la calle 8 e/ 59a y 59b, reparto Vedado, municipio
Cotorro, Ciudad de La Habana, con una matricula de
cuatrocientos veinte alumnos. El edificio construido ocupa un
area de 1 373,49 m?, lo que significa un 61,2 % dentro de la
parcela que tiene un areatotal de 2 251,16 m?, el &rearestante
de la parcela esta conformada por las areas verdes y una plaza
de 288 m?, 0 seaun 12,79 % del total de la parcela, que tiene
las funciones de area de formaciony cancha de baloncesto a
la vez. La volumetria del edificio estd compuesta por dos
blogques perpendiculares entre si, en forma de L. Su area total
de piso esde 2 525,49 m?, esta se reparte en 2 178 m? para el
blogue principal y 347,49 m? para el bloque secundario.

Los muros de cierre y divisorios estéan confeccionados con
bloque de hormigon de 150 mm de espesor y en algunos casos
con celosias cuadradas de 400X400X200 mm. La carpinteria
utilizada es de PVC al igual que las instalaciones
hidrosanitarias, esta Ultima se colocé en el primer nivel soterrada
y para los restantes colgada por debajo del entrepiso. Las
instalaciones eléctricas de la obra estdn empotradasy ademas
se conectan a la red general de la zona, la cual se encuentra
expuesta. El sistema constructivo utilizado fue el Sistema
Abierto de Esqueleto (SAE), el cual esta conformado por varios

RESIDENCI
AMERICA

Escuela primaria Ramén Padrén Ramos.

elementos prefabricados de hormigén armado como son: losas,
vigas, columnas, pedestales, paneles, etcétera [16].

El proyecto para la escuela primaria Sergio Gonzalez Lopez
consiste en la refuncionalizacion de un edificio existente, sin
valor patrimonial alguno, parala parte docente de una escuela
primaria, unido, en forma de L a una edificacién de nueva
insercion que albergard las funciones de servicio de dicho
complejo escolar. La escuela se encuentra situada en la calle
Flores # 452 esquina Santa Emilia, en el municipio de 10 de
Octubre, Ciudad de La Habana. La edificacion consta de dos
niveles de 2,6 m2 de puntal cada uno, el cual presenta un area
de piso de 1 119,72 m?, y un solo nivel del mismo puntal para
el bloque de servicio, que posee un area de piso de 247,57 m?,
dando una sumatotal de 1 678,77 m2de area de piso construido
y una altura méxima de 5,2 m2. El &rea total de la parcela es
de 2 094,25 m2 dénde, el &rea de la construccién ocupa un
67,6 %, lo cual equivale a un area de 1 416,37 m2. En sus
areas exteriores cuenta con una cancha de baloncesto de
288 m2, lo que significa un 13,75 % del areatotal de la parcela,
gue realiza la funcién de area de formacion y area deportiva al
mismo tiempo. Las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias
son empotrada en paredesy piso, conectandose ambas con
las redes existentes en la zona. El material de dichas
instalaciones es el PVC al igual que el que se utilizé en la
carpinteria.

La tecnologia de construccién empleada fue tradicional, se
utilizaron materiales que garantizaran un minimo de calidad.
Como elementos de entrepiso y cubierta se utilizaron viguetas
de hormigdn pretensado y bovedilla de poliestireno expandido
(poliespuma) [17]. La continuidad del la fachada del portal se
soluciond con una estructura de perfiles L de acero parcialmente
techada.

El analisis de los presupuestos de las escuelas estudiadas
permitid obtener los valores de Costo Total, Precio Total,
Utilidades, Construccion y Montaje, Materiales, Mano de Obra
y Uso de Equipos, tanto de la Obra general como de cada
Objeto de Obra.

Para la determinacion del Total de Gastos Directos de
Produccién (TGDP) de cada renglon variante por objeto de obra
y de la obra en general se utilizé el costo unitario de cada
renglon variante y su cantidad correspondiente en este
presupuesto. Con esta informacion también fue posible agrupar

Escuela primaria Sergio Gonzalez Lopez.
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los renglones variantes por sobregrupo segun PreCons Il y
obtener los valores del subtotal de gastos directos por
sobregrupo en cada objeto de obray por sobregrupo general
de laobra.

Se hicieron tablas donde se organizé la informacion de
maneratal que fue posible llegar a conclusiones en funcion de
conocer los objetos de obra que mas inciden en el costo total
de la misma; los sobregrupos segin PreCons Il que mas
inciden en el Costo Total; la incidencia de las partidas
materiales, mano de obra y equipos en el costo total de la
obray los sobregrupos segtin PreCons Il que més inciden en
cada una de las partidas de materiales, mano de obra y
equipos.

Se obtuvieron los Indicadores de Valor Financiero
establecidos en la Norma Cubana [18]: Se realizo la
comparacion entre los dos casos de estudio para cada uno de
los parametros estudiados con el objetivo de llegar a
conclusiones que pudieran ser generalizadas para casos
similares.

RESULTADOS Y DISCUSION

El andlisis econémico de las escuelas objeto de estudio
parte del esquema para el calculo del precio del servicio de
construccion obtenidos para las escuelas Ramon Padron
Ramosy Sergio Gonzélez Lépez. Una vez calculados los
indicadores de valor financiero establecidos en la norma [18];
para cada una de las escuelas analizadas, es posible hacer
una comparacion entre ellas (figura 1).

La comparacion arroja que en los indicadores referentes al
area (til de funcion principal y de funcién auxiliar es donde se
encuentran las mayores diferencias, asi como en el area total
de piso; manteniéndose los otros indicadores sin cambios
significativos. Estas alteraciones estan relacionadas
directamente con el proyecto de arquitectura y las soluciones
gue se dan desde el punto de vista de proyecto a cada una de
las escuelas. La escuela que posee los mayores valores en
los indicadores es precisamente la que en su disefio consta
con un nivel mas de piso.

Es importante destacar que ademas de los indicadores de
areas, el sistema constructivo también influye en el resultado
final de la comparacion, pues la escuela primaria Ramoén Padron
presenta mayor valor en el resultado del presupuesto y es
precisamente el que esta construido con el sistema SAE, lo
cual significa que resulta mas costoso construir con este
sistema que con el sistema tradicional con entrepisos y cubierta
de vigueta y bovedilla de poliestireno expandido (poliespuma),
sistema que utiliza la escuela primaria Sergio Gonzalez.

Resulta interesante analizar la incidencia que tienen cada
uno de los sobregrupos PreCons Il en el precio total de cada
escuela, ya que cada una de ellas posee distintos sistema de
cubierta y entrepiso.

Las variaciones mas significativas se encuentran en los
sobregrupos “Barras de acero de refuerzo” con una diferencia
de 33,6 %, luego los “Encofrados, falsas obrasy otros trabajos”
con 8,95 %, le sigue el “Hormigon fundido in situ” con 7,08 %
y como cuarto elemento las “Construcciones de taller metalicas
o de otros materiales”.

En la (tabla 1) se hace un analisis de la razén por la que
existen variaciones en un mismo sobregrupo PreCons Il, a
partir de las diferencias existentes entre los dos casos de
estudio.

A partir del andlisis de los renglones variantes que mas
inciden en el presupuesto final; se puede llegar a la conclusion
gue los RV que mas incidencia tienen en el precio final de la
obra son los relacionados con el sistema constructivo utilizado.
Retomando a su vez la comparacion realizada entre los
indicadores de valor financiero resultantes de los casos de
estudio se puede concluir entonces, que para las obras
construidas con el sistema constructivo SAE el metro cuadrado
de construccion es 1,5 veces mas caro.

Partiendo del programa arquitecténico de cada una de las
escuelas estudiadas y las principales funciones que las
componen es vital estudiar cudl es la incidencia de cada una
de estas funciones principales en el costo total de la obra. El
resultado de este andlisis puede constituir una herramienta en

243896

2.091,28

1.856 865

1.174 68

2.547.29

Figura 1:
Comparacion de
indicadores de valor
Area Total de Piso Area Ol de Area Ut de Araa de “olumen Meto Wolumen Bruto financiero
(B/m=) Funcidgn Prnincipal Funcidon Auxiliar Circulacion ($f/m®) (=m™) (H5m™)
(&/m?) ($/m®) ($/m? y $/m3).
. 3 3 ; Escuelas caso de
m Sergio Gonzélez = Ramon Padron estudio
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el disefio; de este andlisis econdmico se pudiera partir a la
hora de decidir la distribucién y el area de las mismas en el
programa arquitectonico en cuestion. Como puede verse enla
tabla 2, los servicios sanitarios tienen una alta incidencia en el
costo total de las inversiones escolares, por lo que estos deben
disminuirse al maximo, sin que esto vaya contra las normas
de disefio para este tipo de obras, ya que estos servicios
constituyen la tercera parte del monto total de lainversion. Se
convierte en un hecho significativo, que la Cocina-Comedor
sea casi la cuarta parte de la inversion; por lo que podria
estudiarse la factibilidad de traer a las escuelas la comida
preelaborada procedente de una cocina central que dé servicio
amas de una escuela.

A partir de las diferencias encontradas en los analisis
anteriores, entre los dos casos de estudio, la tabla 3 hace un
estudio mas general, mostrando que no hay diferencias
significativas en los parametros que analiza, y que son dentro
del estudio de los precios de la construccion los mas importantes,
los referentes a construccién y montaje, los presupuestos
independientes y el costo total. Por tanto se puede concluir que
para obras escolares, especificamente para escuelas primarias
el costo de los materiales es dos quintas partes del precio total
y el costo de lamano de obra una décima parte del preciototal;
lo que implica que lo referente a construccion y montaje sea la
mitad del precio total. Dejando de esta forma una sexta parte
del precio total para los presupuestos independientes.

Padron y Sergio Gonzalez. Casos de estudio.

Tabla 1: Andlisis de variaciones en la incidencia de sobregrupos PreCons Il para las escuelas primarias Ramon

Sobregrupos Costo total (RV) / Observaciones
Escuela primaria Sergio Gonzalez (%) Escuela primaria Ramon Padrén (%)

30 Barras de acero |Se utiliza gran cantidad de barras de 25,95 |El Sistema SAE utiliza gran 59,55
de refuerzo acero para la elaboracion de la carpeta cantidad de juntas entre los

gue rigidiza al sistema de entrepiso y elementos prefabricados que le

cubierta, pero su diametro es de 5 mm componen, las cuales contienen

por lo que su valor es bajo con barras de acero de refuerzo de

respecto a las barras de diametros didmetros de 10 y 12 mm

mayores
31 Encogrados, Su valor es menor (47 464,84) pero al 13,61 |Su valor es mayor (48 226,45) 4,66
falsas obras y otros |ser el valor final del presupuesto, pero al ser el valor final del
trabajos también menor, aumenta su porcentaje presupuesto, también mayor

disminuye su porcentaje

04 Hormigdn fundido |lgual al caso anterior (61 884,71) 17,61 |lgual al caso anterior 10,53
in situ (109 101,63)
09 Construcciones |lgual al caso anterior (47 535,3) 0,00 |lgual al caso anteror (69 082,42) 2,21
de taller metélicas
de otros materiales
14 pisos Esta diferencia corresponde a que el 8,59 |Este porcentaje es tan bajo 1,94

disefio de esta obra incluye un patio debido a lo expuesto en casos

interior que utiliza materiales mas anteriores

COStosos

Tabla 2: Comparacion entre escuelas primarias. Caso de estudio en cuanto al peso de las funciones principales en el

costo total.
Precio total
Parametro analizado (%)
Escuela primaria Sergio Gonzalez Escuela primaria Ramoén Padrén

Material 39,54 36,67

Mano de obra 7,41 10,32

Equipos 0,68 0,38

Costo total segin RV 47,63 47,38
Presupuestos independientes 16,03 15,95

Costo total 92,60 92,10
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componen el precio de los servicios de construccion.

Tabla 3. Comparacion entre escuelas primarias, caso de estudio en cuanto a las partidas fundamentales que

Costo total (RV)

Objeto de la obra (%)

Escuela primaria Sergio Gonzalez Escuela primaria Ramon Padrén
Servicios sanitarios 28,07 38,28
Docente 27,07 31,26
Cocina-comedor 22,21 23,31

CONCLUSIONES

1. Existen diferencias en el valor obtenido para el indicador
precio/area total de piso ($/m2) entre los dos casos de estudio.
Para la escuela primaria Ramén Padrén es 1,5 veces mayor
gue para la escuela primaria Sergio Gonzalez, pues la utilizacién
del sistema constructivo SAE encarece 1,5 veces el m? de
construccion en comparacion con el sistema constructivo
tradicional con entrepisoy cubierta de vigueta y bovedilla. Esto
viene dado fundamentalmente por la utilizacién de barras de
acero de refuerzos para las juntas entre elementos prefabricados
gue componen dicho sistema.

2. La volumetria de cada una de las edificaciones tiene
influencia en el resultado final de presupuesto, ya que al
aumentar un nivel de piso mas a la obra se aumentan
considerablemente los valores de los Sobregrupos 03
(Elementos de ladrillos, bloques y paneles), 04 (Hormigon
fundido in situ), 09 (Construcciones de taller metalicas o de
otros materiales), 13 (Revestimientos) y 23 (Pisos), los cuales
intervienen directamente en la construccion de paredes, techos
Y pisos.

3. Se confirma para ambos casos, que los servicios
sanitarios y el docente tienen una incidencia en el precio total
de un 30 % aproximadamente, quedando el porcentaje restante
paralas otras funciones.

4. Para obras escolares, especificamente para escuelas
primarias el costo de los materiales es dos quintas partes del
precio total y el costo de la mano de obra la décima parte del
precio total; lo que implica que lo referente a construccién y
montaje sea la mitad del precio total. Dejando de esta forma
una sexta parte del precio total para los presupuestos
independientes.

REFERENCIAS

1. Planificacién, M.d.E.y. Resolucion No. 91/2006. 2006:
Ciudad de la Habana. Cuba. 2006.

2. CHUMILLAS, J. M. B. Teoria para el uso de la férmula
polinémica en el area de la Construccion. Caracas,
Venezuela. 2009.

3. DESORMEAUX, D. and PIGUILLEM, F. Precios hed6nicos
e indices de precios de viviendas. Chile. 2003.

4. LLANOS, R. V. Resefia de la Metodologia de Construccién
de los Indicadores mas utilizados en Colombia: IPC, IPP,
ITCR, IGBC, J.C.A.C.U.l.D.d. Economia, Editor. 2005.

5. POTES, J. E. and ROMERO, J. V. Métodos de
construccion de indices de precios de vivienda. Teoriay
experiencia internacional. Cali, Colombia. 2003.

Arquitectura y Urbanismo, vol. XXXIl, n° 2, mayo-agosto, 2011, p. 53-59, ISSN 1815-5898

6. VON DER LIPPE, P. Index Formulas of Laspeyres and
Paasche. 2002.

7.VON DER LIPPE, P. Index Formula of Laspeyres and the
Inversion Test. 2008

8. (DANE), D.A.N.d.E. Metodologia del indice de costo de
la construccién de vivienda ICCV, D.d.M.y.P.E. (DIMPE),
Editor. 2005.

9. Direccion General de Arquitecturay Vivienda. Servicio de
Normativa Técnica, S.y.C.C.d.M. Método de
determinacion de los: “Costes de referencia de
edificacion”. Madrid, Espafia. 2006.

10. Econémica, M.d.E.y.0.y.S.P.S.d.P. indice del costo de
la construccidn en el gran Buenos Aires. Buenos Aires,
Argentina. 1996.

11. Construccién, C.d.l.d.l. Sistema de Precios de la
Construccion. PRECONS II. La Habana. Ed. Obras.
2005.

12. DE LAS CUEVA TORAYA, J. 500 Afos de
Construcciones en Cuba. La Habana, Cuba: Chavin, 2007.

13. ALVAREZ-BUYLLA, A. and ROMERO GONZALEZ, O.
"El Costo de reposicién a nuevo de construcciones en el
contexto del PreCons II". En: Ponencias X Taller
Metodoldgico de Valuacion de Activos. La valuacién de
activos en Cuba. Estado actual y su desarrollo futuro.
Ciudad de La Habana, Cuba. 2008.

14. (JUCEPLAN), J.C.d.P. "indices técnicos-econémicos
en construcciones. Parte Constructiva". Sistema
Presupuestario Uniforme de Construcciones. SPUC,
MICONS, Editor. La Habana. 1965.

15. SALOM, J. "Coeficientes tedricos de revisién de precios
en el siglo XX". 500 afios de Construcciones en Cuba.
Chavin: Ciudad de La Habana. 2001.

16. BERGANTINOS, J.; SOLAUN, M.; FERNANDEZ, R.,
DOMINGUEZ, M. AY OTROS. Sistema constructivo,
sistema abierto de esqueleto, instrucciones para el disefio
arquitectdnico. La Habana: Ed. Centro de Informacion de
la Construccion. 1983.

17. FLORES MOLA, J. Prefabricado para paises en vias de
desarrollo. Ciudad de La Habana. 2000.

18. Normalizacién, O.N.d. "Edificaciones-Norma para su
desempefio-Definicion y célculo de indices de areas y
volumenes (ISO 9836:1992, IDT)", En: Norma Cubana.
Cuba. 2006.




